HINWEISE
Vertraglich icherte Kompensati Rnah
Waldumwandlung im Bereich des Oberen Senkelbaches (Gemarkung Wiesenfeld, Flur 9, Teilflache von
Flurstiick 5/1)

Auf einer Flache von 6.500 m? entlang eines Bachabschnittes mit periodischer Wasserfiihrung werden
Rotfichten jiingeren bis mittleren Alters beseitigt. Dabei sind vorhandene Laubgehdlze (iiberwiegend Rotbuche)
alpflanzung werden Gehdlze wie Schwarzerle (gewéssernah) und Bergahorn eingebracht.
Die KompensationsmaBnahme wird durch einen Vertrag mit Hessen Forst dauerhaft gesichert.
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Ubersicht Lage der Komp Rnah Gemarkung Wiesenfeld, Flur 9, Teilfliche von
Flurstiick 5/1 (genordet, ohne MaRstab)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Burgwald vom 29.09.2016, ortsiiblich
bekanntgemacht am 07.02.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 13.02.2017 bis 14.03.2017, Anschreiben vom 09.02.2017.

Friihzeitige Burger- und Biirgerinnenbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 13.02.2017 bis
14.03.2017, ortsblich &ffentlich bekanntgemacht am 07.02.2017.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 27.03.2018 bis 28.04.2018, Anschreiben vom 19.03.2018.

Burger- und Birgerinnenbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.03.2018 bis 28.04.2018,
ortsliblich &ffentlich bekanntgemacht am 19.03.2018.

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Burgwald am 24.05.2018 als
Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald

Burgwald, den ...........ccccceieene
Koch

(Burgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald

Burgwald, den .........cccoceieennn
Koch

(Burgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 BauGB am .........ccccccceeeeennns ortsiiblich

offentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald
Burgwald, den

Koch
(Burgermeister)

achstrage

Urb:

Lageplan (ohne MaRstab)

Bauleitplanung der Gemeinde Burgwald
Bebauungsplan Nr. 8 ,,Unterfeld Il
Ortsteil Bottendorf
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_ Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald

1 Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
TH 4,50 m max. Traufhéhe, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache

FH 8,50 m max. Gebiudehohe / Firsthdhe, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

\ {iberbaubare Flache

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

N

StraRenverkehrsflache

\H\ Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflache

Offentliche Griinflache

Entwicklung von Staudensdumen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Bepflanzungen It. Pflanzliste
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Landschaft

Herstellung und dauerhafte Unterhaltung von Bliihstreifen

. Saat: wenn witterungsbedingt mdglich im Mérz ansonsten bis spatestens Ende Ap
mit einer einheimischen, standortheimischen Wildkrautermischung

. sollte der Aussaattermin in die Brutzeit der Feldlerche fallen, so sind die
MaRnahmenflachen bis zum Saattermin durch Grubbern fiir die Feldlerche
unattraktiv zu halten

. Saatstéarke 1 — 1,5 g/gm (10-15 kg/ha). Ein Zusetzen von Sojaschrot 0.4. als Fiillstoff
ist moglich, um die Aussaat zu erleichtern. Nach Einsaat leichtes Anwalzen des
Saatgutes, um Verluste durch Wind zu vermeiden

. Diingung oder Biozideinsatz sind nicht gestattet.

. Die MaRnahmenflachen missen in der Brutzeit der Art (Mitte Marz bis Mitte
August) von der Nutzung ausgespart werden. Danach ist eine Nutzung zur
Reduzierung der Vegetationshéhe und zur Herstellung von Stérstellen bei
Abtransport des Mahdgutes nétig. Zu Beginn der neuen Brutsaison sollte die
Vegetationshdhe zumindest in gréReren Teilbereichen 25 cm nicht iibersteigen, auch
Rohboden sollte vorhanden sein und falls nicht durch Nutzung entstanden auch
durch gezieltes kleinrdumiges Bearbeiten geschaffen werden.

. Nach jeweils maximal 6 Jahren, friihestens jedoch nach 3 Jahren hat ein Umbruch
und anschlieBende ereute Anlage der Bliihstreifen zu erfolgen (ideale Kulturdauer
sind 3 Jahre); sollte sich im Rahmen eines Monitorings herausstellen, dass sich im
Gegensatz zu arten- und blitenreichen Bestédnden artenarme Dominanzbestande
herausbilden, sind die vorgegebenen Ansaatintervalle im Hinblick auf das
Entwicklungsziel zu modifizieren

. die MalRnahme muss je nach Baubeginn im zeitlichen Vorlauf zu diesem geschaffen
sein (bis Mitte Marz des jeweiligen Jahres)
. falls der Baubeginn in die Brutzeit der Feldlerche fallen sollte, werden

VergramungsmaRnahmen fiir gesamten Brutzeitraum von Mitte Marz bis Mitte
August jedoch mindestens bis zum Baubeginn nétig (Ausbringen von Flatterband
oder z.B. regelmaRiges Grubbern)

8. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Flurstlicksgrenze
52/1 Flurstlicksbezeichnung
Flur 6  Flurbezeichnung

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebé&ude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spo

2. Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
Stellplatze, Carports und Garagen sind gem. § 12 Abs 1 BauNVO auf den iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald wird verwiesen.

3. Griinordnung

Private Griinflaiche

Die private Griinfléche ist zur Durchgriinung des Plangebietes mit Baumen und Strauchern laut Pflanzliste zu
bepflanzen.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflachen / Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zur Einbindung des
Wohngebietes in die Landschaft mit Baumen und Strauchern laut Pflanzliste zu bepflanzen. Auf den mi
gekennzeichneten, 6ffentlichen Griinflachen sind Staudensdume zu entwickeln und extensiv zu pflegen sowie
im Abstand von ca. 10 m kleinkronige Laubb&dume wie Feldahorn, Eberesche oder Hainbuche als
Hochstdmme zu pflanzen.

Grundstiicksfreiflichen

Freiflachen / private Griinflachen: Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflachen haben eine Baum- und Strauchpflanzung aufzuweisen.

Pro 450 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum bzw. Obstbaum anzupflanzen.
Oberflichenbefestigungen

Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.
Stellplatze sind wasserdurchldssig herzustellen (wassergebundene Decke, Drainpflaster, Fugenpflaster mit
Abstandhalter, Rasenschotter etc.).

Pflanzliste

Baume Straucher

Eberesche Sorbus aucuparia Felsenbirne Amelanchier canadensis
Hainbuche Carpinus betulus Gem. Schneeball Viburnum opulus
Feldahorn Acer campestre Hasel Corylus avellana
Spitzahorn Acer platanoides Hartriegel Cornus sanguinea
Winterlinde Tilia cordata Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium Kornelkirsche Cornus mas

Zierkirsche in Sorten Liguster Ligustrum vulgare

Schw. Holunder ~ Sambucus nigra

Obstbaumhochstdmme in lokalen Sorten WeilRdorn Crataegus monogyna

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB / HBO)

1. Gestaltung der Dacher, § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 Hess. Bauordnung (HBO)

Zulassig sind Satteldécher, Zeltdacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher sowie Pultdacher und versetzte
Pultdéacher er Neigung von 20 - 45 °. Fiir Nebengebaude, Garagen und Carports sind Flachdacher sowie
Satteldécher, Walmdéacher und Pultdécher mit einer Neigung bis 45° zulassig. Flachdacher sind extensiv zu
begriinen (z.B. Auffiillung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden
Stauden und Zwerggehdlzen, Krautern und Grasern méglich ist). Dachgauben: Bei Dachneigungen tiber 30°
sind Dachgauben zuléssig. Die Lange oder die Summe der Einzelldngen auf einer Dachseite darf nicht mehr
als 6/10 der Gebaudelange betragen. Die Gaubenhdhen zwischen dem Dachaustritt und der Rraufe der Gaube
darf das MaR von 1,50 m bzw. mehr aus 1/3 der Hohe des jeweiligen Hauptdaches, senkrecht gemessen
zwischen Traufe und First, nicht tiberschreiten. Die Vorderwand der Dachgauben muss mindestens 0,30 m
hinter der GebaudeauRenwand zuriickgesetzt werden.

2. Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zulassig, Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m.

HINWEISE

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener Oberboden ist bei
Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und BaustraRen) sind
geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadlichen Verdichtungen zu schiitzen, zudem
sind ggf. Tabuzonen auszuweisen. Der Boden ist nach DIN 18915 zu behandeln, so Abschieben und getrennte
Lagerung des humosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen
gefahrener verdichteter Flachen und Rekultivierung aller Bauflachen.

Bei Versiegelungen sind mdglichst hohe Anteile mit wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien auszufiihren.

Bodendenkmale

Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz:

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiitzen. Die Fundmeldungen sind an das
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte Ketzerbach 11, 35037 Marburg, die
Gemeindvertretung der Gemeinde Burgwald oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Waldeck - Frankenberg zu richten. Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

Baufeldraumung
Waéhrend der Baufeldrdumung bzw. der anschlieRenden Bautatigk
erneute Bruten der Feldlerche im Plangebiet auszuschlieRen

d durch einen erfahrenen Vogelkundler

Nutzung von Dachflachenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspeicheranlagen
(hier: DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) sind zu beachten. Eine Inbetriebnahme von Anlagen zur
Brauchwassernutzung ist dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Waldeck - Frankenberg anzuzeigen.

Wasserschutzgebiet / Erdwarmesonden / Umgang mit Oberflichenwasser

Fir das Wasserschutzgebiet WSG-ID 635-042 liegt ein neues HLNUG-Gutachten zur Neufestsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir den TB (Tiefbrunnen) Bottendorf vor (Az. 89-0520-765/13, vom 22.12.2016). Nach
diesem Gutachten liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lberwiegend im Grundwasseranstrom und
einer kiinftigen Zone III.

Die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen mit Ausnahme von flachen Erdwarmekollektoren oder geo-
thermischen Brunnenanlagen ist daher nicht zuléssig.

Die Versickerung von Abwasser mit Ausnahme einer breitflachigen Versickerung tiber die belebte Bodenzone
von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Feld- und Forstwegen sowie auf Dach-, Terrassen-
und Hofflachen von Grundstiicken bzw. Gebauden uberwiegender Nutzung fiir Wohn- und Verwaltungs--
zwecke oder ahnlicher Nutzung anfallt, ist nicht zuléssig.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen/Flissigkeiten sind die diesbeziiglich jeweils geltenden
Rechtsvorschriften und technischen Regelwerke - derzeit insbesondere die Vorgaben nach der Verordnung
iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) - einzuhalten.




Aufhebungsbereich Bebauungsplan Nr. 6 "Unterfeld"

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 "Unterfeld"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 "Unterfeld"

m * Grenze Aufhebungsbereich

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 8 "Unterfeld II" wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6
"Unterfeld" sowie der de Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Unterfeld" im
Uberlagerungsbereich (siehe Grenze Aufhebungsbereich*) aufgehoben.

Teilgeltungsbereich B, CEF MaBnahme und Teilkompensation

MaRstab 1 : 2.000
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