000°} - | gelsyeiN 2c0¢ zIe :wnjeq

plembing 6605¢

¢ ) agensidneH
aivmodng 3aNIFnEs
J9p Beayny wy

Bunue|dsyeyaspue pun -3peis Jny oing

ddny oungsbunue|d

goneg q¢l § ‘wab uejdsbunneqag

- nmuug -
jJlopuajjog bunyiewan
»,PION Bamuajyni“ z1 "IN uejdsbunneqag

prembing apuiawac) Jap bunue|d}iajneg

(Yolgeysgewun ‘dey Jeais uadp :8j|onp) ueldsiyoisiaq

OUZﬁwCIf
> Hamsjoupatid
\ y
y
\\\
4
o \\\ d
- & E
(& A
__. .
[ ] 5 Jw
|F=1 = uoy LA
; == =4
LR ]
_ | L] Il.‘
"L
| m_ I'.“l "
| & (e I
| B u at nut
| o - a® ne
BE6M | W 'illl
A L
V 3
\ __ .m._l\
\ =
_. ... o
\ 2
B R Yy g - gt
) o ~q AP
\ | ﬂm Cu/._.ﬁv [ 5
m <
Jajsiswiabing
(42031

usp ‘pembing

plembBing spuiaWwac) Jap PUBISIOASPUIBLLSL) Ja(]

"Yeuy| ul Bunyoewjuuedag Jep Jw goneg ¢ 'sqy 0| § "wab puy
Bunpunibag jyw ‘Hopuapog |1I9ISHO ‘Hopuanog Bunyewsas ‘ ploN Bamusiynin® ZL IN uejdsbunneqgag JaQq
‘yoewab juuesaq yolgnsuo pembing
apulswan) Jap BunjaiuaAspulawan) Jap UOA goheg ¢ 'say 0L § 'wab ™  we apinm ‘goneg qgl
§ ‘wab uaiyepsp a1biunsjyosasq sul uayde|isyalaiaquagny uoa Bunysizaqui inz ue|dsbunnegag ‘popuanog
[13}sHO ‘Hopusapog Bunmyiewss ‘ pioN Bamusiyniy“ gzl "IN sueldsbBunneqsg ssp ssnhjyossqsbunzieg Ja(Q

ONNHIOVYINLNNYM3E FHIITENSLHE0 310 ¥390N MATNHETA

J9)siswlsbing
(42031)

uap ‘piembing
plembBing spulswac) 1ap puBSIoASpUIBWAL) J13(]

‘PUIS USpIoM U3}jeyabula UaylIYoSIOASURIYBLIDA
uspuagabgew  JajWESHIMSIYISY SIp Jn} SIp  SSep  pun  jwwisuieseqn  Bunjsipsaspulswsn
lap usssnyossg usuabuebis nzisiy usp jw ssueldsbunneqag sassip }eyu| Jep ssep ‘1Bieissq pam s3

BunBiuajsny

uap ‘plembing
plembing spulswac) Jap PUBISIOASPUIBWIRL) Ja(]

‘ussso|yosaq bBunzieg sje
we pjembing apuiswac) Jap BunjaiusAspuIBWIALG) J3p UOA apinm uejdsBunnegag Jag

we JyoewsaBuueyaq yoluayg yalignsyo
yalgjalyosula sig - WOA JIaZ Jap Ul goneg 7 ‘say £ § ‘wab bunbijiajaquauuniabing pun -1abing
T WoAusqlIyosuy T yoygenyosule siq -
WOoA 1187 Jap ul goneg z ‘sqv + § ‘wab abuejag Jayoluayo Jabel| uablisuos pun uapigyag Jap Bunbijiejeg

we jyoewabiuueyaq
Uollgnsuo  ‘LzZ0Z'2L'60 Woa plembing spulswas Jap bBunjaipsAspuiswas Jap ssnjyosagsbun|sisiny

‘ua|yojdwa ((UIN2Y 008° | "BD) YD1 sauaglejulaisulag

'Mzq s3q|3b Japo (UIAIBY 000°€-00/'2) JUDIYISM SSWIEM) UIA[RY 000'€ UOA gleyiajun wnipiadsaied-jyol]
waul@ Jw uRpwiyona uoa Bunpuamiap Jswun  Bunyessusyisg Jsbuusb pun  Bunjyousneuspog
Jayiels 1w Bunyonsjaquagny-gq3 Jspusledsaifilsus Bunpuamiap aip piim Bunjyonsiaqusgny sip ind
Bunjyonajag ayoijpunaijualyasu|

‘uageyos nz |96gA pun asnewlspald Jny

‘g Z uayayyolbouwdniyasiajun pun -IsiN 2pnedgeas) uspuayajsiua Jap Uuapesse uap ue ‘uajyojdwa pim s3
[aBoA pun asnewuapal{ In} uauayyaijbowydn|yosiaun pun -)siN

'uUsaZINU NZ aydamzIassemyonelg In) "'g°'z pun ujpwwes nz lassemsbBe|yosiapalN ‘usjyojdwa plim s3

Bunzinu- ‘mzq Bunjjeyyoniiessemsbe|yosiapalN

‘uayoe hz assIU)|BYJaAIYDIS apuaydlalsne JNe 1SI UsUYBINZSHoNISpUNIS) UOA yolalag wj
uapyeynzs)oanispunis)

‘uablaznzue syoniplop uspuayoalidsiua sap Bunpusmiap Jaiun uuibagsbuniyniyoinQ

loA usyoop\ JBIA sullsapulwl splgysqzinyosuspog uabipueisnz 1eap (SSL 'S ‘BEGL N 9L WoA
| 1999 ‘Bunupiosanusisejly pun -zjnyosuspog-sapung) Ayospogg i § yw bBunpuiqiap Ul (269 'S ‘2002
13qoPiO '8 WIoA | "|gAD ‘ZIesabzinyosuapog pun -Udjseflly SayosissaH) OYOSPoglivH € say  § gewab
awyeugel aip 1sl ‘(usbuniassagiasuspog aydljyBeYISHIMPUE] Jn} 'g°Z) uies uayasabloa ayonispunibneg
19p qleyagne |eusjewuspog W 009 S[B Jysaw yw suspog uabissnyosliagn Bunpamusp suld 9)|0S
181 19)s1allyemab Bunuamisp

3||OAUUIS BUIB "MZQ PJIM Halwiulw S|BlSiel\ USlaise|aqun Us||ejuy uld alp yoinp ‘puls usysiz nz jyoessq
ul uauayyolboly usbunue|d Jap p|aMOA W S)ialag SSEP 0S ‘Uaplam JaMUaMIaA [0S gnyshept3 Jaleiselaqun
gnysnepig

(DYOSAaH € 'sav 1.Z §) uazinyos

Nz sapun4 sap Bunjjeys3 aip 0} uaiyesas) Joa asiapp 181eublashb ul pun uajeya Nz pueishz wapapuelaaun ul
abiazuy Jap YdoBU 3YI0oAA JBUIS Jhe|dy WNZ SIg puIs 3||3)spun4 alp pun pund Jaq ‘uabisznzue (0G1589-12#90
12l ‘Bingiely Z£0SE ‘0L Uoeqiaziey ‘absjidiewnua Jni juesapue) apioyagyoejewuaqg Jap yolbnzisaun
(oyosaH) ziesabzinyosjewua sayosissaH | sy LZ § Yoeu puis “e'n a)saipseyg  ‘eelssbulsis
‘uaglayog  ‘usbBungiepsaAuspog ‘uabunziasuls)s ‘ulenely g "Z  ‘spunjuspog pun J3jewuyuspuapoqg
apjosplUs  uslsglepld 12g "uspIAM  POSPpIUS  ISjewnjuspuspog lszispal usuugy usyagiepi3 189
ajewyuapuapog

34SIIMNIH

‘Bisse|nz W g‘p sIq aYgQH Jauld ul puls

uwisnely ‘Bissenz uszjoysbgne usjyosisbuopuels Jw usyosH apuags) Jepo sunez s|e puis usabunpaiyuig
uabunpalyuig

‘uapJam }6ajaq BunzinuasiBiauale|og JNZ USNPOJA JIW JY2IU 3IS UI3j0s

(151 yo1bow ulssels) pun uwianery ‘uszjgysbblamz pun uspnels uspussyoembipaiu Jw Bununibagaisuaixg
sule ssep 0s ‘jessqng wabiyepnyny Jw Bunngny "g'z) usumiBeq nz AISUSIXS® puIS JSYOEPYIE|H
‘Bisse|nz

.Gt siq BunBian Jaule yw puls uabunyoeplagnsbuebulig Bisseinz .6 siq Bunbisn Jaule Jw Jayoepynd
pun JSUOEP|SNES SIMOS JSUdEpPWiepn ‘Iayoepyoe|{ puls spodies pun usBelesy ‘epneqsbusgspn Jndg
"UsZ}asIaANZYoNINZ

siadigyneqidneq sap SUBNUSYNESPNECSD) Jop UOA W (G‘L wn susjsapui  ssoyossablayels
sep ‘Mzq ‘yoeg sep }sI usssoyosablaye}s Jepo -Uoe(Q U)ZISSIAANONINZ 12g "usssoyosablayels UoA
Bunjyonu3 Jep I18q JaYoEpYDOE|4 puUn G - g uoA BunbBiap Jauls jw Jaysepynd 8Imos G - ,0) uoa BunbBiaN
13Ul JIW JBYDEP)Nd 31ZIesiaA pun Jayoepwemaddiniy ‘Jsyoepwiep) ‘1aydepyez ‘Jayoepenes puls Bisseinz
Jayoe( Jap Bunyeisen

(0gH/g9neq) NIONNZLISLS34 FHOITLHOIFUSONNNANONYE

winajsojfx eisalucT ayosinjuayIeH 810y

eufBouow snbsejein ulopgiap
BUIUBD BSOY @solspunH
eblu snonques Jspun|oH Jsziemysg enednone snqios ayosalaqy
esuinbues snuio |oBaLpeH sninjaq shuidien ayonquieH
euejjene snjfion |oseH 181sI9H

snindo wnuingip [leg@suyds ‘waes

JSyoneis ,,8}00H apuasyoemiall” aisijzuelid

"U[SX2IMIUS NZ 8)28H apuasydemial) s|e Jsi puelsaqzioyas) Jaq "w Q'L "ed 16ensq
uazue|jd UsU|SZUIB UBP pun uBaylay usp UaYdSIMZ puejsqezueld Jaq ‘usbs|nzue (jsigebuyopn Bunpyory) usisuul
wi (ayley |) suozyonelis Jap d|eyJauul UlelsiaH Uau|eZule pun pueluagny usydlisem we (syey |) suozysnens
Jaule yw Biyiel-z o929 epussydemialy’ sisljzuelld 'Y isi Bunzuepduy eiq 'uszjesie nz 8z|gyss) uspusydsidsius
aip puis BuebBqy 18q pun usbsjd nz yeyisnep ‘usbsinzue (1sisisH 9, Qg pun Jayonens 9 (8 Siujeytsp wi)
ulaysnelyg pun uieisiaH ususbBias)eigeb sne isi Bunzuellq a1q ‘seeigabuyops sep Bunpuiquig usyoiyeyaspue| Inz
alepuosagsul ‘(8329 apuasyoemial” aisijzueljd ‘wab) Bunzue|iq usbiyieuysw Jauie Bunpaimiug aip isi Bunzjes|alz

(8oneq 9 'sqy
eGzZ "IN | 'sqv 6 §) uabunzuepdeg usbiysuos pun ulayosnells ‘uswneg uoA uszuepduy wnz usyoe|d

sew snuion
SIsuepeurd Jalyouelelly
euABouow snbeejei)
elbiu snonquies
eauinbues snuion

aYosJ|auloy
auliquas|a4
uiopgiapn

J3pun|oH Jaziemyos
|aBalieH Jajoy

USLIOS U3|EXO| Ul SWNBqISqO

winine snunid ayosiyj@bop

wnejsojfx eisojuoy ayosIuUaN0aH 310y snjmeq snuidien syonquie
eulues esoy 9soispunH aljsedwes iaoy uloyep|a4
euejjane snjAi0o I9SEH euednone sngios ayosalaqy
snindo winuingin [ EEDNVISTIETS) awneg

J9UONEAS uayoejjualies aysijzuelid

‘uayuelyasaq Nz gel aydliapiopa JBuipaqun sep jne )si uayoe|4 Jabisse|yoinpuniassem Bunpuasmiap aiq
uabunbiysajaquayoejyiaqo

"uagey — syoe|Hagouspog 1agn ayoH W | Ul uassawab — wo z| susjsspuiw uoa Buejunwiwe)s

usul@ Bunzuelld Jap 1ag uassnw awneg a3l ‘uazjasie nz Buebqy 1ag pun uabayd nz yeylenep ‘uszue|d
nz (31sljzuelld Jauyniabine usjun "wab) wneqgne ula susjsspulll S| USYdBIBLSHINISpUNIS) 13p W Q0E 31
‘Bisse|nz Jyoiu usyoepal4 Jasalp yolaiag wi puis ‘(uspebispoyss)

uswwoxloa |yez Jabuusb ul unu JSpo JYdIU USZUBL4 pun usplam lapuamisa Bunjelsen unz suLlg
yoljyoesidney uauap Jne ‘usyoe|d apospaq usauiels lw Biyoejgjoisy "uabajnzue yosuaupeb pun uasse|aq
nz jjebaisianun puis ‘usplam jzinuab abapp Japo uassella | ‘uspyeinz ‘azie|d||91S s|e 1Yolu alp ‘uayoejiialy
"0}@ Ulanewuayool] ‘ayola] ‘usbununibaquapesse ‘usbunzueduapnels ‘ssaimiainely ‘usbunzuejdwneg
‘O)osH @epussyoemial{ :UIBS UsUUQY susueBsneH UusyolRUNPNIIS Sauld  |IBlpueisag uabilsisiagn
Yolu usayde|4 Jas3alp 9% (O uaunp ‘uspebBzinN pun uaydejuasEy ‘BydlsiagziS SIM ‘usyoe|d 3dlzihuab
Alsuaju| "usbsjnzue uspebsneH Jayoialnyniis sje puis (ayoe|d ulizZiasabisa) ayoeisbuniayoisiap”
s|e pulabeliagn Jap uswiwouabsne) ayonispunis) Iap uayoe|4 usj@balsian JYolu ‘Mmzq uanegdaqn yaiu aig
usyoepjusiien

(goneg Gz "IN | 'sqy 6 §) bunupiounig ¢

"UazZ}asia2AnNZyaninz
siadigyneqidne sap SJUB)UIYNEBIPNEBYIS) Jop UOA W (QG‘, wn suajsspulw  ssoyosablayels
sSep ‘mzq ‘yoeq sep isl uassoyosablayels Japo -yoeq uajziasiaAayoninz 1ag ‘1Bnyoisyoniaq yoiu ayquinel |
Jap Bunuyoaiag Jsp 19q usplem uabunisnig Jspo Jspueleg) aziesabiny sayiamusnely uspusbisisine
sap (sessoyosablayels ssp qgeydaiun ax09(Q Jop uoIipjnisuoyusyIa(] Jap alueyiagQ) sshjyosqepuepn
alaqo Jap ayguines] sle }I6 uassoyosablayels Japo -yoeq usjziasianyoninz uoa Bunyolig Jsp 19g

1Z}asab)sa) ‘puemuasgineapnegac) uabijias|e; Jap aniN

lap ue uassawab ‘ayoe|LUaqoapue|as) auapueylon Bunjeissbesueneg 1aq alp 1sl ayoysbnzag aisun s|y
a1Q "W 05'0L dYousii4 / 3yoyapneqas "Xew alp ‘w 00’/ I6eliaq ayoyynel] "xew aid 'g'0 yne (OANNeg

0Z § ‘Z49) |uezuayoepgoyosan 3lp ‘jz9sabisa) $'Q jne pam (OANNEG 61 § ‘ZYO) IUezuayoeypunio aig
(goneg | "IN | 'sqv 6 §) BunzanN uayoineq i8p gew ¢

‘Bisse|nz 1ya1iu s||ejuags puls Us||sisyue ] pun agauiagnequapes) ‘uabunijemiap Jny usbejuy -
agalagagiaman) apualgls Jyolu abiysuos -

saglemabsbunbiagiayag sep agallag -

uabisse|nz aslamswiyeusne uajuueuab ¢ ‘sqy ¢ § ‘wab aiq

a)08MZ aydljpods pun ayaljiisypunsab ‘s|eizos ‘ajjainyny ‘ayadiydany Jny uabejuy -
agauRgsyIampueH

9pUaJ0]S JYOIU BIMOS UaleyosHIMasIiadg pun -}Ueyos ‘uape] uapuaualp sajeiqac) sap Bunbioslap Jep alp -

puls Bisse|nz JyaIN

apnegabuyopy -

:Bisseinz oANNEg Z "say + § ‘wab puls usbunzinn uapuabjo) ai1g
(OANNeg 7 §) 181q8buyopy saulswab|y

(goneg | "IN | "sqy 6 §) BunzynN uaydljneq Jep Uy |

(OANNeg/goneg) NIONNZL3SLSId FHOITLHOIFUSONNNY 1

plemBing apujawsas) Jap Bunzjeszie|d||a1s
(0E¥ °S "19AD) 0Z0Z NP "€ WoA Z}9seg) yaunp uapueshb 119Nz (855 'S | 19A9) 2002

Jaquiaidas g woa Bunsse 1ap Ul (H9HAH) USSIMSUORELLIOJUI0AS pun -sBunssaulay ay2ijuayo Sep lagn 232599 SaYIsIssaH

(€4S 'S 'I9AD) 020 Jequsldes 'f WoA S8z)eseg

sap || [y Yyaunp Papueab 1z18inz (875 'S | 19A9) 0102 lequazeq {1 WoA Bunsse iep Ul (DMH) 23asabiassep sayasissaH

(81L€ 'S '19AD) 0Z0E 1IN '/ WOA S8Z]9S89) Sap | [BXILY YaInp

Wepueab 1z218Inz (271 'S | 19AD) G007 Z!ely "/ woa Bunydeunuuesag Jep Bunsseq Jep ui (09H) Bunuplospuiswes ayas|ssaH

(L1Z 'S '19AD) 9107 JequanoN gz woa Bunssed Jap ul (9YasaH) ziesabzinyasiewyuag sayasissaH
(I8/€ 'S '19A9D) 0202 UNP ¢ WOA 2)8585) Y2Inp Uapuesb 1z389|nZ 'g1.0g

IBJ\ 87 WOA USYLUISIOA Jaydipydaiussiess pun -sjruagqinaiusbul -sbunuejdssepue) Bunispuy inz pun Bunupioneg usydsissaH Jep
Bunsseynan INz 2)8s89) WNZ (86] 'S 19AD) 81029090 woa Bunyoewyuueyeg lep Bunssed Jep ul (0gH) Bunupioneg ayosissaH

(8L€ 'S 'I9AD) 00T 1B '/ WOA $8Z)asg) Sap /| |93l

yaunp (629 'S "19A9) 0102 Jequiaza( 07 WoA (9Y2sIENGOYH) Ziesebzinyasinjeusepung wnz zjesabsbBuniynjsny sayasissay

202 €0 Y0 A MW (90€ 'S | 1898) 1202 20 GC WOA 2)9se yainp Hepueeb 1z19inz '(y6

'S | '1999) 0102 Jenige- ‘yg WoA Bunyoewnuueseg 1sp Bunsse Jep ul (DdAN) Bunynidsyiesyal|Besianiismuwn Ip Jagn z}esas

15! uspiom uepueab (Lo6E 'S | 1994)

120z 1SnBNY 'g|. WOA S8Z)8589 S8P Z [8XIMY U2INp 1Z18INZ Sep (85Z °S | 1894) 600 INF “LE WOA (DHAM) ZesaBs)jeysneylassepm

JS! Usplom pspuesh (gSyy 'S | '1998) 120z Jequisides g WOA sezjases) sap | iUy U2Inp jZ)einz sep (€21

'S | 1202 ‘F/2) S | 1894) €102 1N /L WoA Bunydewuueysg Jep bunssed lep Ul (Dyaswig) zjesebzinyossuolssiwwi-sapung

1s1 uapiom pepueeb (606¢ 'S | 1994) 1.20Z Isnbny

‘gl WOA S8zZjesac) sep | [9YIUy uainp jz18nz sep (zZySe 'S | 19949) 6007 Inf 62 WoA (DyssieNg) ziesabzinyasinjeusapung

(1601 'S | '1994) £10T [BIN 0 WOA S8Z}9sag) Sep € 8y YaInp Lapueshb

1219In2 (185 'S | '19949) 0661 Jeqwezaq ‘gl woa Bunyoeuwjuueyeg lep Bunssed Jep ul (AZueld) 0661 Bunupioisaauaysiazueld

(Z¥L¥ 'S 171999) LZ0Z IUNP | WOA S8Z}9S99) S8P ¢ YUY Y2.np Hspuesh

1219IN2 (98/€ 'S | '1998) /107 JequwanoN "Lz woa Bunyoeuwnuueysg Jep Bunssed 1sp ul (OANNeg) BunupiotaasBunzinuneg

Hepuest (¢Ly 'S | 1998) L20Z 60°0L A

"D 6 [OMIUY Y2INp 1Z)8InZ ‘(ye9E 'S | 199E) L10Z J8quisnoN g0 WoA Bunydewjuueyeg Jap Bunsse Jep ul (gonegd) yangzjessbneg

NIOVIANNYOSLHO3Y

UoIyoLIyoBU INU puis syolaiagsbunyas sap qeylagne usbun|@isieq

Bunssewsg __. o) ——
Jassemabyall4
SpNEJa5) SUSPUBYIOA
Bunuyolazagin|d 94
Bunuyolazagsyonisin|4 0L/06

uazualbsyonisin|4

awyeusaqn

3aY21)3y21aydeu pun bunuysiazuuad)y - 13)jeleyasbunzyas)saq auyo uaysiazue|d

N3IHOIFZNV1d HO¥NA 3SIIMNIH

ua||a1snziay Bunbisajaquayoeaqo JabiyeisBuniaxoisian JIW ‘BYoBISIYINIaA 1AL

ulayonels ‘uswineg UoA uszuepiduy Wnz uayoe|4 uoA Bunzusibuwn

(goneg / 'say 6 §)
sayolalagsbunijan) uayoljwnel sap azualo)

uayolazue|d abisuos ‘9

(goneg g 'sqy pun GZ'IN | 'sav 6 §)
uabunzuepdag usblysuos pun

[SXSVE]

Foocoonooo

o0 oCOO0

Q)
Q
&
&
[w]

(goneg g "sqy pun GZ '0Z UN | 'Sav 6 §)
YEByYoSpUET pun JnjeN uoA Bunpoimiug Jnz pun abajid InZ ‘Z3nyos
Wwnz uawyeusge JInj usyoe|d pun uswyeuge ‘usbunjgbaisbunzinN ‘usbunueld ‘g

SUOBUNID )AL

(goneg g 'sqy pun gL "IN | 'savy 6 §)
usyoBpuNIo ¢

(goneg 9 'sqy pun || "IN | 'sQv 6 §)
usyoe|jsiyaxyiap

aslamneg auayo

azualbneg

€

(OANNEg €2 pun 2z § 'goneg Z'IN L'sav 6 §)
uazualbneg ‘usiulneg ‘asiamneg

(OANNeg ¢ §)
alaigabuyopp sulswab||y ‘

(-O/ANNeg- BunuplolaasbBunzinuneg Jap || siq | §8 ‘-goneg- ssyongziesabneg sap | "IN | 'sAv 6 §)

BunzinN uayolneq Jsp Uy

N3IHOIFZNV1d
HOJNA NIONNZL13S1S3d / ONNAY IMAINIHOITZNVY 1d

]
L

<

W

i

(OANNeg / goneg) NIONNZL3S1S3d

dHOIMLHOIASONNNY1d ANN N3HOIFZNV1d

N
\v

66

/\\ 976¢C

000°}L - | ge}syeiN

L/6¢C v /99

0€

99

sl

w 0s‘0lL H4

w 00‘L HL

¥'0 Zy9

o

VM

8€

‘a)ueylagoapue|an)
uayollnieu Jap ge uassawab

‘Biyasbliaqg (ssyoesbue) spiwaspnegas
uabijiamal Jap ul }6al plundsbnzag 1o .

(z49) 1yez

+(Hd) suouysnd -Uayoe|yssoydisen

(zyo)

9¢ «(HL) suounell | \uezuayoeppunio
asiamneg BunzynN uayoljneq

19p My

auojqeyassbunzinN

/8t

LC

9¢

LST

R
=

ANHINHIASNIIHVIHTIA

1X31 HOJdNA NIONNZ13S1S34

N3IHOIdZNV1d ANN NV1d




Bauleitplanung der Gemeinde Burgwald
Begrundung zum

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Muhlenweg Nord“,

Ortsteil Bottendorf, Gemarkung Bottendorf

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB
ENTWURF

Ubersichtsplan (Quelle: Open Street Map, unmafstéblich)

@E “g ﬁ
<
'é
- % \K‘Jé
"""""" " 3 -
at L] s !
" e 2|
% ._.‘-l"- 3]
L L e |g|
‘2
¥ s ;";'
»e |l |
FY el
P
fFriedhofsweg .
Y,
Aufgestellt im Auftrag der
Gemeinde Burgwald
durch:

!r\ Planungsbiro Rupp

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung
Schuls 3

Stand: Marz 2022



Bebauungsplan Nr. 12 , Miihlenweg Nord" der Gemeinde Burgwald
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1.  Planungsziel

Die Gemeinde Burgwald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Muhlen-
weg Nord“ die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine kleinflachige Erweiterung der Wohn-
bebauung fir den Eigenbedarf als Abrundung des bestehenden Ortsrandes zu ermdglichen.

Nutzungskonflikte in Bezug auf Immissionen sind nicht zu erwarten, die landwirtschaftliche Nut-
zung des sudwestlich gelegenen Hofes und eines Grof3teils der Freiflache wurde bereits in den
80er Jahren aufgegeben. Die vorhandene Hobbypferdehaltung ruft keine Nutzungskonflikte
hervor.

Die betroffenen Flachen weisen eine geringe Bedeutung flr die Landwirtschaft auf.

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie kann
Uber eine auszubauende private Verkehrsflache an den Mihlenweg erfolgen, die Schmutzwas-
serentsorgung ist Uber einen Anschluss an den Mischwasserkanal im Miihlenweg mdglich.

Die betreffende Flache befindet sich im Aufienbereich, der Bebauungsplan soll gem. § 13b
BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt
werden. Die Voraussetzungen hierfur werden erfullt (Grundflache unter 10.000 gm, ausschlief3-
lich Wohnnutzung, Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile).

Es handelt sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben und es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Festlegung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflnahmen fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft i.S. von
§ 14 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Der geplante Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,4 ha und umfasst die Flurstiicke 64
(teilw.) und 66 (teilw.) von Flur 10, Gemarkung Bottendorf.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Flache fir die Land-
wirtschaft' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung angepasst werden.
Alternativen:

Das kleinflachige Vorhaben als Hinterliegerbebauung dient dem Eigenbedarf und soll der nach
wie vor hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil Bottendorf Rechnung tragen. Das
ebenfalls in der Planung / im Verfahren befindliche Baugebiet ,Unterfeld 1lI“ hat eine unter-
schiedliche Ausrichtung bzw. Zielgruppe. Das vorrangige SchlieRen von Bauliicken wurde im
Vorfeld ebenfalls abgeprift, hier stehen in Bottendorf keine geeigneten Flachen zum Verkauf.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Naturrdumliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit des sogenannten
'Groften Burgwaldes' (345.1), einer waldreichen Buntsandsteintafelscholle, in der Untereinheit
der 'Bottendorfer Flur' (345.50), in einer wellig zerriedelten schmalen Hochflache auf Unterem
Buntsandstein zwischen Edergrund und Grofiem Burgwald sidlich von Frankenberg.

Der engere Landschaftsraum im Westen von Bottendorf wird durch eine kleine griinlandgenutz-
te Aue eines Seitenbaches der Nemphe mit einem jingeren Ufergehélzsaum (mit Erlen und
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Weiden) und Staudenfluren, Wohnbebauung mit Garten und Gehdlzbestanden sowie ackerbau-
lich genutzten Flachen gepragt.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Héhenlage von ca. 300 bis 305 m 4. NN und steigt
maRig nach Norden an.

Realnutzung
Der Geltungsbereich wird etwa zu einem Drittel als Lagerflache genutzt, der Ubrige Teil als

Grinland. Die Zufahrt besteht bereits als geschotterter Weg.

Der geplante Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,4 ha und umfasst die Flurstiicke 64
(teilw.) und 66 (teilw.) von Flur 10, Gemarkung Bottendorf.
Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

* Am Nordrand von landwirtschaftlich genutzten Flachen

* Am Ostrand von Wohnbebauung, Hobbypferdehaltung und einem landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsbetrieb

* Am Sidostrand von Wohnbebauung einschlief3lich Hobbypferdehaltung

* Am Sudwestrand von einer nicht mehr fir die Landwirtschaft genutzten Hofstelle mit Wohn-
gebaude, Lagerhalle und Lagerflachen

* Am Westrand von Gebauden mit Wohnnutzung und gew. Lagerflachen und Hobbygeflligel-
haltung

Abb.1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Miihlenweg Nord“ (unmaRstab-
lich)
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2. Bebauungsplanverfahren

2.1 Bebauungsplan nach § 13b BauGB

Bebauungsplane zur Einbeziehung von Aufienbereichsflachen kénnen nach §13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die geplante zulassige Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 darf hierfir nicht 10.000 m? Uberschreiten, muss Zwecken des Wohnens
dienen und muss sich an in Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielRen. Diese Bedingungen
sind erfullt.

Beim beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Durchfihrung einer Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Hierauf ist bei der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange hinzuweisen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben begriindet, das nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt. Somit wird von der Erstellung einer Umweltprifung mit Umweltbericht bzw. einer zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplan-
verfahrens nicht durchgefihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

2.2 Aufstellungsbeschluss

Fur den Bebauungsplan Nr. 12 ,Mihlenweg Nord“ der Gemeinde Burgwald im Ortsteil Botten-
dorf erfolgte die formliche Aufstellung am 09.12.2021 durch die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Burgwald.

2.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wird mit Begriindung fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsublich am
bekannt gemacht.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom bis einschlieflich

Die Gemeinde Burgwald holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Planent-
wurf und der Begrindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein.

2.4 Umweltpriifung / Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Mihlenweg Nord“ der Gemeinde Burgwald im
Ortsteil Bottendorf als Bebauungsplan gem. § 13b BauGB fallt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 nicht in
den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Gemal § 13b BauGB und gemall UVPG ist daher flr das beabsichtigte Vorhaben eine Um-
weltprifung nicht erforderlich.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Regionalplanung
Im Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 ist der Geltungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung
Planung‘ dargestellt.

356
/ -

X |

Abb. 2: Auszug RPN 2009 (https://rp-kassel.hessen.de/sites/rp-kassel.hessen.de/files/content-
downloads/WESTblatt RP.pdf)

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Darstellungen in der Karte: Zustand und Bewertung

Strukturvielfalt der Raumtypen

» geringe Vielfalt, gering strukturierter ackerbaulich gepragter Raum
Darstellungen in der Karte: Entwicklungskarte

Keine Aussagen

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als ,Flache fir die Landwirt-
schaft’ dargestellt.
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3.3 Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald in
ihrer jeweils neuesten Form.

3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1983 weist bzgl. der realen Natur- und Landschaftsausstattungen kei-
nen aktuellen Bezug auf.

3.5 Schutzausweisungen, ausgewiesene Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Im Planungsgebiet befinden sich keine Geschitzten Teile von Natur- und Landschaft gem. § 23
— 29 BNatSchG.

Im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Natura 2000 -
Gebiete (Europaisches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG bzw. § 14 HAG-
BNatSchG vorhanden. Dies gilt auch fir gesetzlich geschitzte Biotope It. § 30 BNatSchG und
§ 13 HAGBNatSchG.

Hessisches Wassergesetz (HWG)
Das Planungsgebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Abb. 3: Auszug GruSchu Hessen, HLNUG

https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.htmi?lang=de
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Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Archdologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.

3.6 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502), noch Grundwasserschadensfalle
(Gewasserverunreinigungen im Sinne von § 48 des Hessischen Wassergesetzes vom
06.05.2005 (GVBI. | S.305), zuletzt geandert am 19. November 2007, (GVBI. S. 792) bekannt.

4. Vorhabensbeschreibung

Geplant ist eine Wohnnutzung auf einer Freiflache im Anschluss an die bestehende Bebauung
bei moglichst sparsamem Umgang mit Grund und Boden. Nach Norden sollen Einbindungs-
maflinahmen erfolgen.

4.1 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann Uber das Trinkwassernetz der Gemeinde
Burgwald sichergestellt werden.

Abwasserableitung
Die Abwasserableitung kann Uber das vorhandene und zu ergédnzende Abwassersystem der
Gemeinde Burgwald (Mischwasserkanal) an den Muhlenweg erfolgen.

Oberflachenwasser / Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. fir Brauchwasserzwecke zu
nutzen.

Eine Versickerung von Uberschissigem Niederschlagswasser wurde geprift. Gemal Bau-
grundgutachten ist eine normgerechte Versickerung auf Grund der Bodenbeschaffenheit mit ge-
ringer Durchlassigkeit im Bereich des westlichen Baufensters nicht mdglich. Hier ist ein tieferer
Einschnitt in den Verwitterungshorizont des Unteren Buntsandsteins mit besserer Wasserweg-
samkeit moglich. Da es sich um unbelastetes Niederschlagswasser handelt und der Geltungs-
bereich auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten liegt, ist eine ungefilterte Versickerung zu-
lassig.

Die Versickerung kann entsprechend ausgestaltet durch Rigolen am nordwestlichen Rand des
WA erfolgen.

Fir den Bereich des 6stlichen Baufensters ist gemafl Bodengutachten hingegen eine normge-
rechte Versickerung Uber Rigolen mdglich. Dies soll im norddstlichen Bereich des Baugrundsti-
ckes verwirklicht werden.

Bzgl. Oberflachenbefestigungen wird festgesetzt, dass die Verwendung wasserundurchlassiger
Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken ist.

Die nicht Gberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstlicke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht Ubersteigen. Flachenhafte Stein-, Kies, Splitt- oder
Schottergarten oder -schiittungen sind auf den Grundstiicksfreiflachen nicht zulassig.
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Die private Verkehrsflache zur Hinterliegererschliellung ist mit versickerungsfahiger Oberfla-
chenbefestigung herzustellen.

Abfallbeseitigung
Der anfallende Hausmill wird im Auftrag der Gemeinde Burgwald beseitigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Millfahrzeuge die private Verkehrsflache nicht anfahren (feh-
lende Wendemadglichkeit fur Mullfahrzeuge) und Behalter daher zum Abholtermin an den Mih-
lenweg zu verbringen sind.

Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der EWF sichergestellt werden.

Telekommunikation
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude wird ein Anschluss an das vorhandene Tele-
kommunikationsnetz erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG so
friih wie maoglich, bzw. mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlielung soll Gber den Muhlenweg sowie einen abzweigenden, auszubauenden priva-
ten Stichweg ohne Wendemdglichkeit erfolgen. Der Weg ist mit versickerungsfahiger Oberfla-
che auszuflihren.

Die herzustellenden Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Anzahl, GréR3e
und Gestaltung richten sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald.

5. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundsticke im Geltungsbereich werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die folgende Nutzung gem. § 4 Abs. 2 BauNVO ist zulassig:
- Wohngebaude

Der Bebauungsplan wird gem. §13b BauGB aufgestellt.

Nicht zulassig sind daher

- zur Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im WA wird die offene Bauweise festgesetzt.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird auf GRZ 0,4 festgesetzt, die Geschossflachenzahl auf GFZ 0,8.
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Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Die Traufhéhe (TH) der Hauptgebaude wird auf max. 7,00 Meter begrenzt.

Die Firsthéhe (FH) darf maximal 10,50 Meter betragen.

Als untere Bezugshoéhe ist die bei Bauantragsstellung vorhandene Gelandeoberflache, gemes-
sen an der Mitte der talseitigen Gebaudeauflenwand, festgesetzt.

Bei der Errichtung von zurtickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhéhe der
obere Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelge-
schosses) des aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Briistungen werden bei
der Berechnung der Traufhdhe nicht bericksichtigt. Bei zuriickversetzten Dach- oder Staffelge-
schossen ist das Dach, bzw. das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebaudeau-
Renkante des Hauptbaukoérpers zurlickzuversetzen.

Stellplatze, Carports und Garagen und Nebenanlagen sind gem. § 12 Abs 1 BauNVO auf den
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen

Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen erfolgt im Hinblick auf eine mdglichst grof3ziigige
Ausnutzung der Grundstticke.

5.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur inneren Erschlielung wird eine 4,5 m breite Stichstralle als private Verkehrsflache festge-
setzt. Die Verkehrsflache ist mit versickerungsfahiger Oberflachenbefestigung herzustellen. Die
Festsetzung dient der Eingriffsminimierung.

5.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20,
25)

5.5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) iiberlagert mit 6ffentlicher Griinflache, s.o.

Am Nordrand des Geltungsbereiches: Festsetzung einer ,Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern®.

Zielsetzung ist die Entwicklung einer mehrreihigen Pflanzung (gem. Pflanzliste ,freiwachsende
Hecke"), insbesondere zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes.

Die Pflanzung ist aus gebietseigenen Heistern und Strauchern (im Verhaltnis 80 % Straucher
und 20 % Heister) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden
Gehdlze zu ersetzen.

Die Anpflanzung ist It. Pflanzliste ,freiwachsende Hecke“ 2-reihig mit einer Strauchzone (1 Rei-
he) am ndérdlichen Auenrand und einzelnen Heistern innerhalb der Strauchzone (1 Reihe) im
Inneren (Richtung Wohngebiet) anzulegen.

Der Pflanzabstand zwischen den Reihen und den einzelnen Pflanzen betragt ca. 1,0 m. Der
Geholzbestand ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln.

Pflanzliste ,,freiwachsende Hecke**

Heister
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Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Weilkdorn Crataegus monogyna

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

5.5.2 Griinordnung im Bereich der Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundsticke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht Ubersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Haus-
gartens kdnnen sein: Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflan-
zungen, Fassadenbegrinungen, Teiche, Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als Stell-
platze, Zufahrten, Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen. Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich
Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkom-
men (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Je 300 m? der Grundstucksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgefuhrter
Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume missen
bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm — gemessen in 1 m Hohe Uber
Bodenoberflache — haben.

Oberfldchenbefestigungen

Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu
beschranken.

Pflanzliste:

Bédume

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Obstbaume in lokalen Sorten

Strdaucher

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
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Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Weilkdorn Crataegus monogyna
Felsenbirne Amelanchier canadensis
Kornelkirsche Cornus mas

Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der
Flachen mit standortgerechten und weitestgehend heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe
Okologische Wertigkeit der vorgesehenen Bepflanzungen erreicht werden.

6. Orts- und Gestaltungssatzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / HBO)

6.1 Gestaltung der Dacher

Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und versetzte Pultda-
cher mit einer Neigung von 10° - 45° sowie Pultdacher mit einer Neigung von 12 - 45° und
Flachdacher bei der Errichtung von Staffelgeschossen. Bei zurlickversetzten Dach- oder Staf-
felgeschossen ist das Dach, bzw. das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebau-
deaulRenkante des Hauptbaukodrpers zurtickzuversetzen.

Fir Nebengebaude, Garagen und Carports sind Flachdacher, Walmdacher sowie Satteldacher
und Pultdacher mit einer Neigung bis 45° zulassig. Eingangsliberdachungen sind mit einer Nei-
gung bis 45° zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen (z.B. Auffillung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine
Extensivbegrinung mit niedrigwachsenden Stauden und Zwerggehdlzen, Krautern und Grasern
mdglich ist), sofern sie nicht mit Modulen zur Solarenergienutzung belegt werden.

6.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen zulas-
sig. Mauern sind in einer Héhe bis 0,5 m zulassig.

7. Hinweise

7.1 Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach
10, 35037 Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
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7.2 Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Még-
lichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert
wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist.

Sollte eine Verwertung uUberschissigen Bodens mit mehr als 600 m®* Bodenmaterial auferhalb
der Baugrundstlicke vorgesehen sein (z.B. flr landwirtschaftliche Bodenverbesserungen), ist
die MaRnahme gemal § 4 Abs. 3 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz, GVBI. | vom 8. Oktober 2007, S. 652) in Verbindung mit § 12 BBodSchV (Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, BGBI. | vom 16. Juli 1999, S. 1554) der zustandigen
Bodenschutzbehdrde mindestens vier Wochen vor Durchflihrungsbeginn unter Verwendung
des entsprechenden Vordrucks anzuzeigen.

7.3 Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -nutzung

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. fir Brauchwasserzwecke zu
nutzen.

7.4 Nist- und Unterschlupfmoglichkeiten fiir Fledermause und Végel

Es wird empfohlen, an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nist- und Unterschlupfmadg-
lichkeiten z. B. fir Fledermause und Végel zu schaffen.

7.5 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Aulienbeleuchtung wird die Verwendung energiesparender LED-AulRenbeleuchtung mit
starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln
mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes Weillicht (2.700-3.000 Kel-
vin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht (ca. 1.800 Kelvin)) empfohlen.

8. Flachenbilanzierung /stadtebauliche Werte

Vegetationsflachen, bebaute und versiegelte Flachen Bestand Planung
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.774 m?

Privat genutzte Grinflache/ Lagerflache ca. 955 m?

Grunland ca. 2.512 m?

geschotterte Zufahrtsflache 307 m?

Allgemeines Wohngebiet 2.909 m?
- davon liberbaubare Flache (GRZ 0,4) 1.164 m?
Private Grunflache, Uberlagert mit Bindungen zum Anpflanzen 558 m?
von Baumen

Private StralRenverkehrsflache 307 m?
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9. Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

10. Umweltbezogene Beschreibung und und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes und des Planungsvorhabens

10.1 Methodik

Wesentliche Grundlage ist eine flichendeckende Bestandsaufnahme (Biotop-/ Nutzungstypen-
kartierung) der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes. Dazu werden fach-
spezifische Informationen (z.B. Bodenkarten, naturschutz-/wasserrechtliche Vorgaben und In-
formationen) bertcksichtigt.

In der umweltbezogenen Beschreibung und Bewertung des Planungsvorhabens werden die
umweltrelevanten Fragestellungen unter dem Gesichtspunkt der Betroffenheit spezifischer
Schutzglter aufgearbeitet. Dabei werden neben den sogenannten naturschutzfachlichen
Schutzgltern (Boden, Wasser, Klima, Vegetation/Fauna, Landschaftsbild) auch sozio-kulturelle
Schutzguter, d.h. Mensch/Bevolkerung und Kultur-/Sachguter einbezogen.

Die potentiellen Auswirkungen werden anhand des in Kap. 4 aufgefiihrten Planungsvorhabens
aufgearbeitet und dargestellt.

10.2 Eingriffswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgiiter

10.2.1 Schutzgut Boden

Als Bdden sind Braunerden und Parabraunerden aus Loéss und im Bereich einer Talmulde Au-
engleye mit Gley aus Auensedimenten verbreitet.

In der Karte der Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (HLUG 2013) sind
fur den Geltungsbereich keine Aussagen enthalten.

Zum Ertragspotential sind keine Aussagen enthalten.

Die schluffig-lehmigen Béden weisen ein mittleres bis hohes Filter- und Puffervermdgen auf
(z.B. hohes Nitratriickhaltevermégen).

Bzgl. der Grundwasserneubildung weisen die Béden eine geringe bis mittlere Durchlassigkeit
auf.

Bezuglich der Lebensraumfunktion ist eine geringe Empfindlichkeit gegeben (weit verbreiteter
Bodentyp).

Das Relief ist maRig nach Suden geneigt.

Durch die baulichen Erweiterungen findet eine Beseitigung der gewachsenen Bdden mit ihren
charakteristischen Bodenprofilen statt. Dies fuhrt zum Verlust von Regelungsfunktionen (Le-
bensraum, Filter-, Puffervermégen).

Besonders seltene Boden und Sonderstandorte sind nicht betroffen.

Als Vermeidungs-/MinimierungsmalRnahme ist die Anlage privater Grunflachen vorgesehen.

Der Eingriff auf den Boden einschlie3lich dessen Regelungsfunktionen wird als hoch und auf
das Relief als mittel gewertet.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahme ist die Anlage privater Griunflachen (strukturreiche
Garten) und die mehrreihige Pflanzung einer freiwachsenden Hecke vorgesehen.
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Der Eingriff auf den Boden wird als hoch und auf das Relief als gering gewertet.

Hinweise:

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB).

Bei Stell-, Hof- und Lagerflachen sind mdglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden
(z.B. Pflaster mit breiter Fuge bzw. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke).

10.2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und Grundwasser

Im Geltungsbereich und naheren Umfeld sind keine Oberflachengewasser (Flie- und Stillge-
wasser) vorhanden.

Oberflachennahe Grundwasserschichten sind nicht zu erwarten.

Die Grundwasserergiebigkeit wird It. Geohydrologischer Karte als gering eingestuft. Die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit tiefer liegender Grundwasserschichten wird It. geohydrologischer
Karte als mittel gewertet.

Eingriffsbewertung:

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch Reduzierung des Grundwasserdargebot- und
Wasserriickhaltepotenzials durch Uberbauung und Oberflachenversiegelung gegeben. Eingriffe
in oberflachennahe Grundwasserstdcke sind nicht zu erwarten.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmalinahme ist vorgesehen:

Bzgl. Oberflachenbefestigungen wird festgesetzt, dass die Verwendung wasserundurchlassiger
Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken ist.

Die nicht Gberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstlicke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht Ubersteigen. Flachenhafte Stein-, Kies, Splitt- oder
Schottergarten oder -schiittungen sind auf den Grundstiicksfreiflachen nicht zulassig.

Die private Verkehrsflache ist mit versickerungsfahiger Oberflachenbefestigung herzustellen.

Eine Versickerung von Uberschissigem Niederschlagswasser wurde geprift und kann ortsnah
am nordlichen Rand des WA (ber Rigolen erfolgen.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. fir Brauchwasserzwecke zu
nutzen.

Der Eingriff auf Wasser/Wasserhaushalt wird als gering-mittel gewertet.

10.2.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen / Biotope

Im nérdlichen Geltungsbereich werden die Flachen zu etwa einem Drittel als Lagerflache und
private Grunflache, der Rest als Griinland genutzt. Die Flachen weisen eine geringe Artenviel-
falt auf.

Es sind keine Gehodlzbestande betroffen.

Eingriffsbewertung:
Durch das geplante Wohngebiet gehen im Norden privat genutzte Grinflachen, Lagerflachen
und Grinland verloren.
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Biotopverbund- bzw. -vernetzungsstrukturen sind nicht betroffen.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahme ist die Anlage privater Griunflachen (strukturreiche
Garten) und die mehrreihige Pflanzung einer freiwachsenden Hecke vorgesehen.

Der Eingriff auf Vegetation/Biotope wird als gering-mittel gewertet.

Tiere

Fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten nach FFH-Anhang IV-Arten existieren im Untersu-
chungsgebiet keine geeigneten Habitate oder es existieren keine Hinwiese auf entsprechende
Vorkommen. Deshalb kann eine Betroffenheit flr diese Arten ausgeschlossen werden.

Es gibt keine Hinweise auf Beeintrachtigung von nach Eingriffsregelung abzuarbeitenden Ar-
ten/Artengruppen.

Zusammenfassende Eingriffsbewertung/Einschatzung fir den Artenschutz

Auf Basis der vorliegenden Daten und der Biotopausstattung sind keine artenschutzrechtlichen
Probleme zu erwarten. Die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG kann mit nein beantwortet werden.

Sollten sich bei der Umsetzung des Vorhabens gegeniiber der 0.g. Beschreibung erhebliche in-

haltliche Anderungen ergeben, so ist jedoch eine erneute artenschutzrechtliche Beurteilung né-

tig.

Der Eingriff auf die Fauna wird als gering eingestuft.

10.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich liegt am Rand eines Kaltluftluftentstehungsgebietes mit nach Os-
ten/Sldosten schwach abflieRender Kaltluft. Der Klimafunktion 'Luftaustausch' kommt keine be-
sondere Bedeutung zu.

Die westlich und 6stlich und stdlich benachbarte Bebauung schranken die Kaltabflussfunktion
ein.

Eingriffsbewertung:

Durch das geplante Wohngebiet erfolgt auf den bisherigen Kaltluftentstehungsflachen eine Ver-
anderung der mikro- und mesoklimatischen Situation (Uberwarmung, Windreduzierung).

Der Klimafunktion 'Kaltluftabfluss/ Luftaustausch' kommt fiir benachbarte Siedlungsflachen eine
untergeordnete Bedeutung zu.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmalnahme ist die Anlage privater Grinflachen (strukturreiche
Garten) sowie die mehrreihige Pflanzung einer freiwachsenden Hecke vorgesehen.

Der Eingriff auf Klima/Klimafunktionen wird als gering eingestuft.

10.2.5 Schutzgut Landschaftsbild - Erholungs-/Freiraumnutzung

Das Landschaftsbild wird im engeren Planungsgebiet neben dem Siedlungsrand durch Acker-
und Grinlandflachen gepragt. Der Bereich ist durch eine geringe Vielfalt gekennzeichnet (offe-
ner, in sich weitgehend homogener Landschaftsbereich westlich der Ortslage). Aus weiterer
Distanz betrachtet weist das Planungsgebiet aufgrund der benachbarten Siedlungsflachen eine
anthropogene Uberformung auf.

Erholungspotential:

Der unmittelbare Geltungsbereich weist eine geringe Bedeutung fir die Erholungs-
/Freiraumnutzung auf.
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Als Vermeidungs-/Minimierungsmalnahme ist die Anlage privater Grinflachen (strukturreiche
Garten) und die mehrreihige Pflanzung einer freiwachsenden Hecke vorgesehen.

Eingriffsbewertung:

Durch das geplante Wohngebiet wird das bisherige Landschaftsbild durch die geplante Anleh-
nung an bestehende Siedlungsstrukturen in abgeschwachter Form verandert. Blickbeziehungen
gehen nicht verloren. Externe Blickbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Der Eingriff auf das Landschaftsbild und auf die Erholungs-/Freiraumnutzung wird als gering
eingestuft.

10.2.6 Schutzgut Mensch / Bevélkerung

Die Flachen mit Béden mittlerer Produktionsgunst werden privat als Grinflache genutzt. Auf die
Erholungs-/Freiraumnutzung ist unter Pkt. 5.2.5 eingegangen.

Eingriffsbewertung:
Durch die kleine Siedlungserweiterung ist ein geringfligig hdéheres Verkehrsaufkommen gege-
ben.

Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch/Bevoélkerung wird als gering eingestuft.

10.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Archdologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.

10.2.8 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

+ Auf den Garten-/Freiflachen Anpflanzen von Baumen, Obstbaumen und Strauchern, Anlage
strukurreicher Garten

* Flachenhafte Stein-, Kies, Splitt- oder Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Grundstucksfreiflachen nicht zulassig.

+ Entlang der nérdlichen Auflengrenze Anpflanzen von Obstbdumen auch zur landschaftli-
chen Einbindung

+ Verwendung moglichst hoher Anteile wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien

* Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

* Bei temporarer Nutzung von Bdden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und
Baustrallen) sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadli-
chen Verdichtungen zu schiitzen, zu dem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

* Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen
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11. Artenschutz

Zusammenfassende Einschatzung fir den Artenschutz
Wie in Kap. 10.2.3 aufgeflihrt, sind keine artenschutzrechtlichen Probleme (§ 44 BNatSchG) zu
erwarten.

Aufgestellt

im Auftrag der Gemeinde Burgwald

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald

Burgwald, den ...........cccccniiinnnnns

Koch

(Burgermeister)
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