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Luftbild DOP20: hezogen iiber HYBG, OpenData (https://gds.hessen.de/)

Legende

Asphaltierte Strale

Acker

Grinland, frisch bis ht
Griinland (Weide), int. genutzt
Grasweg

Grabenartiges, sehr schmales FlieRgewasser ohne
Ufergehdlze oder Saume im Planungsgebiet

Gelandekante mit Gehdlzen (liberwiegend jlingere
Eichen, einzelne Birken, Wildkirsche) und
Hochstaudensaum

Wohnbebauung mit Hausgarten

Planungsgebiet

Bauleitplanung der Gemeinde Burgwald

Bestandskarte

zum
Bebauungsplan Nr. Nr. 6 ,Hahnengrundstraie“,
Ortsteil Birkenbringhausen
- Entwurf -

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB

v_m_JC—:.@mUC_.O _NC_U—U Im Auftrag der

Biro flir Stadt- und Landschaftsplanung GEMEINDE BURGWALD
HauptstraBe 73
35099 Burgwald

Stand: Oktober 2022 MaBstab 1:1.000




Bauleitplanung der Gemeinde Burgwald
Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Hahnengrundstrae®,
Ortsteil Birkenbringhausen,

Gemarkung Birkenbringhausen
Bebauungsplan gem. § 13b BauGB
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

1. Planungsziel

Die Gemeinde Burgwald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Hahnen-
grundstrae“ die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine kleinflachige Erweiterung der
Wohnbebauung am stdwestlichen Ortsrand von Birkenbringhausen fur den Eigenbedarf zu er-
moglichen.

Die verkehrliche Erschlielung sowie die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie kann
Uber die Hahnengrundstral’e bzw. den Amselweg erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung
kann Uber einen Anschluss an das auszubauende Kanalnetz verwirklicht werden.

Die betreffende Flache befindet sich im Aufienbereich, der Bebauungsplan soll gem. § 13b
BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt
werden. Die Voraussetzungen hierfur werden erfullt (Grundflache unter 10.000 gm, ausschlief3-
lich Wohnnutzung, Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile).

Es handelt sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben und es liegen keine Anhaltspunkte flur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Festlegung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft i.S. von §
14 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Der geplante Geltungsbereich hat eine Gréfze von ca. 0,3 ha und umfasst die Flursticke 30
(teilw.), 31/1 (teilw.), 50 (teilw.), 51, 100/10 (teilw.) und 114 (teilw.) von Flur 8, Gemarkung Bir-
kenbringhausen.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Flache fur die Land-
wirtschaft' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung angepasst werden.
Alternativen:

In Birkenbinghausen ist kein aktivierbarer Leerstand zu verzeichnen. Das vorrangige Schlief3en
von Baullcken wurde im Vorfeld abgepruft, hier stehen in Birkenbringhausen aktuell keine ge-
eigneten Flachen zum Verkauf. Es sind keine freien Bauplatze im Rahmen rechtsgultiger Be-
bauungsplane vorhanden. Die Bauplatze des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 5
.Edertalstralle/Erlenweg” sind bereits belegt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Abb. 1 Lage im Raum (Quelle: Open Street Map, unmaBstéblich)

Naturrdumliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit des sogenannten
'Grol3en Burgwaldes' (345.1), einer waldreichen Buntsandsteintafelscholle, in der Untereinheit
der 'Bottendorfer Flur' (345.50), in einer wellig zerriedelten schmalen Hochflache auf Unterem
Buntsandstein zwischen Edergrund und GrolRem Burgwald sudlich von Frankenberg.

Der engere Landschaftsraum im Sudwesten von Birkenbringhausen wird durch eine kleine
grunlandgenutzte Aue eines sehr schmalen Flielligewassers ohne Ufergehdlzsaum, Wohnbe-
bauung mit Garten und Geholzbestidnden sowie von ackerbaulich genutzten Flachen gepragt.
Der Geltungsbereich befindet sich in einer Hohenlage von ca. 320 bis 325 m (. NN und steigt
nach maRig nach Nordwesten an.

Realnutzung
Der Geltungsbereich wird sudlich des Amselweges als kleine Weideflache genutzt, der nordlich

des Amselwegs gelegene Bereich als Acker.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

Abb. 2: Blick von Norden

Abb. 3: Blick von Siidwesten
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

Der geplante Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,3 ha und umfasst die Flursticke 30
(teilw.), 31/1 (teilw.), 50 (teilw.), 51, 100/10 (teilw.) und 114 (teilw.) von Flur 8, Gemarkung Bir-
kenbringhausen.

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:
* Am Nordrand von der Hahnengrundstral’e mit anschlieRender Wohnbebauung
* Am Ostrand von Wohnbebauung

* Am Sudrand von einer kleinen Gelandekante mit Gehdlzen (junge Eichen, Birken, Wildkir-
sche) und Staudensaum sowie daran anschlieRenden Ackerflachen

« Am Westrand von landwirtschaftlichen Flachen (Nordlich des Amselweges Ackerflachen,
sudlich frisch bis feuchtes Wirtschaftsgrinland

7~

Abb. 4: Lage des Getungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 ,HahnengrundstraBe® (unmaR-
stablich, Luftbild DOP20 und ALK bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/)),

3. Bebauungsplanverfahren

3.1 Bebauungsplan nach § 13b BauGB

Bebauungsplane zur Einbeziehung von Auflenbereichsflichen kénnen nach §13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die geplante zulassige Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 darf hierfur nicht 10.000 m? Uberschreiten, muss Zwecken des Wohnens
dienen und muss sich an in Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen. Diese Bedingungen
sind erfullt.

Beim beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Durchfihrung einer Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Hierauf ist bei der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange hinzuweisen.

Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguiter (FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete) vor.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben begrindet, das nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt. Somit wird von der Erstellung einer Umweltprifung mit Umweltbericht bzw. einer zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplan-
verfahrens nicht durchgefihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.2 Aufstellungsbeschluss

Fur den Bebauungsplan Nr. 6 ,Hahnengrundstrale* der Gemeinde Burgwald im Ortsteil Birken-
bringhausen erfolgte die formliche Aufstellung am 03.03.2022 durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Burgwald.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wird mit Begriindung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsublich am
bekannt gemacht.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom bis einschlieRlich

Die Gemeinde Burgwald holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum Planent-
wurf und der Begriindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein.

3.4 Umweltprifung / Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ,HahnengrundstralRe* der Gemeinde Burgwald im
Ortsteil Birkenbringhausen als Bebauungsplan gem. § 13b BauGB fallt nach § 3 Abs. 1 Satz 1
nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Gemal § 13b BauGB und gemal UVPG ist daher fur das beabsichtigte Vorhaben eine Um-
weltprifung nicht erforderlich.

4. Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

Im Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (Westblatt) ist der Geltungsbereich als Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dargestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

AN
me B m\

Abb. 5: Auszug RPN 2009 (https://rp-kassel.hessen.de/sites/rp-kassel.hessen.de/files/content-
downloads/WESTblatt RP.pdf)

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Darstellungen in der Karte: Zustand und Bewertung

Strukturvielfalt der Raumtypen

» geringe Vielfalt, gering strukturierter ackerbaulich gepragter Raum
Darstellungen in der Karte: Entwicklungskarte

Keine Aussagen

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als ,Flache fir die Landwirt-
schaft’ dargestellt.

4.3 Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald in
ihrer jeweils neuesten Form.

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1983 weist bzgl. der realen Natur- und Landschaftsausstattungen kei-
nen aktuellen Bezug auf.

4.5 Schutzausweisungen, ausgewiesene Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Im Planungsgebiet befinden sich keine Geschutzten Teile von Natur- und Landschaft gem. § 23
— 29 BNatSchG.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

Im Geltungsbereich und im naheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Natura 2000 -
Gebiete (Européisches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG bzw. § 14 HAG-
BNatSchG vorhanden. Dies gilt auch fur gesetzlich geschitzte Biotope It. § 30 BNatSchG und
§ 13 HAGBNatSchG.

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Abb. 6: Auszug GruSchu Hessen, HLNUG

https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de

Im sudlichen Geltungsbereich verlauft ein sehr schmales grabenartiges Flielgewasser ohne
Ufergehdlze, welches im WRRL-Viewer nicht verzeichnet ist.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.

4.6 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502), noch Grundwasserschadensfalle
(Gewasserverunreinigungen im Sinne von § 48 des Hessischen Wassergesetzes vom
06.05.2005 (GVBI. | S.305), zuletzt gedndert am 19. November 2007, (GVBI. S. 792) bekannt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

5. Vorhabensbeschreibung

Geplant ist eine Wohnnutzung auf einer Freiflache im Anschluss an die bestehende Bebauung
bei moglichst sparsamem Umgang mit Grund und Boden. Nach Westen sollen Einbindungs-
malinahmen erfolgen.

5.1 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann Uber das Trinkwassernetz der Gemeinde
Burgwald sichergestellt werden.

Abwasserableitung
Die Abwasserableitung kann Uber das vorhandene und zu erganzende Abwassersystem der
Gemeinde Burgwald (Mischwasserkanal) an die Hahnengrundstrale erfolgen.

Oberflachenwasser / Niederschlagswasser

Ein Bodengutachten (Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH, Oktober 2022) wurde in Auftrag
geben.

Zur Bewertung des Niederschlags- und Oberflachenwassers, des Verschmutzungsgrades und
der Notwendigkeit einer Vorbehandlung wurden die Tabellen A 1 — A 4 des Anhangs A sowie
der Anhang B des DWA Merkblatts M 153 herangezogen.

Das Niederschlags- und Oberflachenwasser soll im nérdlichen Baugebiet Uber eine Mulde und
im sddlichen Baugebiet Uber einen Graben in das Grundwasser eingeleitet werden, was gemaf
Tabelle A.1a des DWA Merkblatts M 153 dem Gewassertyp G12 entspricht und mit 10 Punkten
zu bewerten ist.

Die Luftverschmutzung wird als gering eingestuft und geman Tabelle A.2 dem Typen L1 zuge-
ordnet, der mit einem Punkt bewertet wird. Das tagliche Verkehrsaufkommen wird mit weniger
als 5.000 Kfz/24h eingeschatzt.

Die Schadstoffbelastung der Dachflachen wird dem Typen F2 zugeordnet, der mit 8 Punkten
belegt wird und die der Fahr- und Stellplatzflachen dem Typen F3, flr welchen 12 Punkte

angerechnet werden.

Da die Abflussbelastung einen hoheren Emissionswert E aufweist als die Gewasserpunktzahl G
zulasst, werden BehandlungsmalRnhahmen des Niederschlags- und Oberflachenwassers gemaf
den Tabellen A 4 des DWA Merkblatts M 153 erforderlich.

Um einen geringeren Emissionswert als die Gewasserpunktzahl zu erreichen, ist an der Basis
des Grabens und der Versickerungsmulde ein wenigstens 0,10 m starker bewachsene Oberbo-
den einzubringen (vgl. Anlage 6).

Es ergibt sich folgende Dimensionierung der Versickerungsanlage:

Die Versickerungs- bzw. Ruckhalteanlage wird als Mulde bzw. Graben empfohlen. Andere Aus-
fihrungen sind ebenfalls zulassig, solange sie den Anforderungen gentigen. Unter Einbezie-
hung eines Sicherheitsfaktors (fz) = 1,2 betragt die Muldenflache fur das nérdliche Baugebiet
126 m? bei einer Einstauhdhe von ca. 0,30 m und die Grabenflache fiur das stdliche Baugebiet
25 m? bei einer Grabentiefe von 0,73 m. Die Mulde entwassert die Dach-, Fahr- und Stellplatz-
flachen von Ared > 455,00 m? des ndrdliche Baugebietes. Der Graben entwassert die Dach-,
Fahr- und Stellplatzflachen von Ared > 227,50 m? des sudlichen Baugebietes.

Die Sohlebene der Mulde bzw. des Grabens sollten unbedingt horizontal hergestellt werden, um
eine gleichmafige Versickerung zu gewahrleisten. An der Basis der Mulde / des Grabens ist zur
Behandlung des Niederschlags- und Oberflachenwassers ein wenigstens 10 cm machtiger be-
wachsener Oberboden einzubringen. Die zugehdrige Berechnung ist der Anlage 7 des Gutach-
tens zu entnehmen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

Fir die Mulde bzw. den Graben sollte ein NotUberlauf vorgesehen werden, welcher an die ortli-
che Kanalisation anzuschlieRen ist. Dieser dient als letztes Sicherheitselement, um ein Uberlau-
fen der Mulde / des Grabens bzw. eine temporare Vernassung der Flache bei extremen Nieder-
schlagsereignissen zu vermeiden. Eine Anschlussmdglichkeit ist bei den ortlich zustandigen
Behdrden zu erfragen.

Bei Anderung der Ausfiihrungsplanung bzw. der Voraussetzungen, Annahmen oder Vorgaben
wird um Wiedervorlage zur sachbezogenen Uberarbeitung gebeten.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. fir Brauchwasserzwecke zu
nutzen.

Bzgl. Oberflachenbefestigungen wird festgesetzt, dass die Verwendung wasserundurchlassiger
Flachen auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken ist.

Abfallbeseitigung
Der anfallende Hausmll wird im Auftrag der Gemeinde Burgwald beseitigt.

Energieversorqung
Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das Versorgungsnetz

der EWF sichergestellt werden.

Telekommunikation
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude wird ein Anschluss an das vorhandene Tele-
kommunikationsnetz erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralkenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der Erschliefungsmallhahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG so
frih wie moglich, bzw. mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlieflung erfolgt Uber den Amselweg sowie die Hahnengrundstralie.

Die herzustellenden Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Anzahl, GroRRe
und Gestaltung richten sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald.

6. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundsticke im Geltungsbereich werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die folgende Nutzung gem. § 4 Abs. 2 BauNVO ist zulassig:

- Wohngebaude

- zur Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

6.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im WA ist die offene Bauweise festgesetzt.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird auf GRZ 0,4 festgesetzt, die Geschossflachenzahl auf GFZ 0,8.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Die Traufthdhe (TH) der Hauptgebaude wird auf max. 7,00 Meter begrenzt.

Die Firsthohe (FH) darf maximal 10,50 Meter betragen.

Als untere Bezugshdhe ist die bei Bauantragsstellung vorhandene Gelandeoberflache, gemes-
sen an der Mitte der talseitigen GebaudeaulRenwand, festgesetzt.

Bei der Errichtung von zurtickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhdhe der
obere Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelge-
schosses) des aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Bristungen werden bei
der Berechnung der Traufthdhe nicht berticksichtigt. Bei zurlickversetzten Dach- oder Staffelge-
schossen ist das Dach, bzw. das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebaudeau-
Renkante des Hauptbaukdrpers zurlickzuversetzen.

Stellplatze, Carports und Garagen und Nebenanlagen sind gem. § 12 Abs 1 BauNVO auf den
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen

Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen erfolgt im Hinblick auf eine mdglichst grol3ztgige
Ausnutzung der Grundsticke.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20,
25)

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) iiberlagert mit 6ffentlicher Griinfldche, s.o.

Am gesamten Westrand des Geltungsbereiches: Festsetzung einer ,Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern®.

Zielsetzung ist die Entwicklung einer mehrreihigen Pflanzung (gem. Pflanzliste ,freiwachsende
Hecke®), insbesondere zur landschaftlichen Einbindung des W ohngebietes.

Die Pflanzung ist aus gebietseigenen Heistern und Strauchern (im Verhaltnis 80 % Straucher
und 20 % Heister) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden
Geholze zu ersetzen.

Die Anpflanzung ist It. Pflanzliste ,freiwachsende Hecke® 2-reihig mit einer Strauchzone (1 Rei-
he) am westlichen AuRenrand und einzelnen Heistern innerhalb der Strauchzone (1 Reihe) im
Inneren (Richtung Wohngebiet) anzulegen.

Der Pflanzabstand zwischen den Reihen und den einzelnen Pflanzen betragt ca. 1,0 m. Der
Gehdlzbestand ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln.

Pflanzliste ,,freiwachsende Hecke*

Heister
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
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Straucher

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Weilkdorn Crataegus monogyna

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

6.5 Griinordnung im Bereich der Grundstiicksfreiflaichen

Die nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstlicke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht Ubersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Haus-
gartens koénnen sein: Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflan-
zungen, Fassadenbegrinungen, Teiche, Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als Stell-
platze, Zufahrten, Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen. Grolflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich
Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkom-
men (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Je 300 m? der Grundstlcksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgefuhrter
Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume mussen
bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm — gemessen in 1 m Hohe Uber
Bodenoberflache — haben.

Oberflachenbefestigungen

Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu
beschranken.

Pflanzliste Grundstiicksfreiflichen

Baume

Baumhasel Corylus colurna
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Zierkirsche in Sorten
Obstbaumhochstamme in lokalen Sorten

Straucher

Felsenbirne Amelanchier opulus
Gem. Schneeball  Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Schw. Holunder Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus monogyna
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Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der
Flachen mit standortgerechten und weitestgehend heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe
Okologische W ertigkeit der vorgesehenen Bepflanzungen erreicht werden.

7. Orts- und Gestaltungssatzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / HBO)

7.1 Gestaltung der Dacher

Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und versetzte Pultda-
cher mit einer Neigung von 10° - 45° sowie Pultdacher mit einer Neigung von 12 - 45° sowie
Flachdacher bei der Errichtung von Staffelgeschossen. Bei zurlckversetzten Dach- oder Staf-
felgeschossen ist das Dach, bzw. das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebau-
deaulRenkante des Hauptbaukdrpers zuriickzuversetzen.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind Flachdacher, Walmdacher sowie Satteldacher
und Pultdacher mit einer Neigung bis 45° zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
Eingangsuberdachungen sind mit einer Neigung bis 45° zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen (z.B. Auffullung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine
Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden Stauden und Zwerggehdlzen, Krautern und Grasern
moglich ist).

7.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen zulas-
sig.

8. Hinweise

8.1 Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverzlglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt flir Denkmalpflege, Ketzerbach
10, 35037 Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

8.2 Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Mog-
lichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert
wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist.

Sollte eine Verwertung Uberschissigen Bodens mit mehr als 600 m® Bodenmaterial aufl3erhalb
der Baugrundsticke vorgesehen sein (z.B. fur landwirtschaftliche Bodenverbesserungen), ist
die MalRnahme gemal § 4 Abs. 3 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz, GVBI. | vom 8. Oktober 2007, S. 652) in Verbindung mit § 12 BBodSchV (Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, BGBI. | vom 16. Juli 1999, S. 1554) der zustandigen
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Bodenschutzbehdrde mindestens vier Wochen vor Durchfuhrungsbeginn unter Verwendung
des entsprechenden Vordrucks anzuzeigen.

8.3 Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -nutzung

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. fur Brauchwasserzwecke zu
nutzen.

8.4 Nist- und Unterschlupfmaoglichkeiten fiir Fledermause und Vogel

Es wird empfohlen, an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nist- und Unterschlupfmdg-
lichkeiten z. B. fur Fledermause und Voégel zu schaffen.

8.5 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Aulzenbeleuchtung wird die Verwendung energiesparender LED-Aufienbeleuchtung mit
starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung unter Verwendung von Leuchtmitteln
mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 2.700 Kelvin (warmes Weilllicht (2.700Kelvin) oder
gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht (ca. 1.800 Kelvin)) empfohlen.

9. Flachenbilanzierung /stadtebauliche Werte

Vegetationsflachen, bebaute und versiegelte Flachen Bestand Planung
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.594 m?
Grinland (Weide) ca. 1.350 m?
Acker ca. 2.070 m?
Asphaltierter Weg (Parzelle) inkl. Sdumen 181 m?
Allgemeines W ohngebiet 2.004 m?
- davon Uberbaubare Fldche (GRZ 0,4) 802 m?
Grunflache

" 1.409 m?
- davon Offentliche Griinflache (lberlagert mit Bindungen zum 456 m?

m
Anpflanzen von Bdumen
953 m?

- davon private Griinflache
Offentliche StraRenverkehrsflache 181 m?

10. Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.
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11. Umweltbezogene Beschreibung und und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes und des Planungsvorhabens

11.1 Methodik

Wesentliche Grundlage ist eine flachendeckende Bestandsaufnahme (Biotop-/ Nutzungstypen-
kartierung) der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes. Dazu werden fach-
spezifische Informationen (z.B. Bodenkarten, naturschutz-/wasserrechtliche Vorgaben und In-
formationen) berlcksichtigt.

In der umweltbezogenen Beschreibung und Bewertung des Planungsvorhabens werden die
umweltrelevanten Fragestellungen unter dem Gesichtspunkt der Betroffenheit spezifischer
Schutzglter aufgearbeitet. Dabei werden neben den sogenannten naturschutzfachlichen
Schutzgutern (Boden, Wasser, Klima, Vegetation/Fauna, Landschaftsbild) auch sozio-kulturelle
Schutzguter, d.h. Mensch/Bevoélkerung und Kultur-/Sachgiter einbezogen.

Die potentiellen Auswirkungen werden anhand des in Kap. 4 aufgefihrten Planungsvorhabens
aufgearbeitet und dargestellt.

11.2 Eingriffswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgiter

11.2.1 Schutzgut Boden

Als Boden sind Braunerden, ortlich Podsolbraunerden aus Loss (Béden aus 16Rlehmreichen So-
lifluktionsdecken) verbreitet.

In der Karte der Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung (HLUG 2013) sind
fir den Geltungsbereich folgende Aussagen enthalten.

Standorttypisierung

Ackerflache: 3, mittel

Grinlandflache: 3, mittel

Feldkapazitat

Ackerflache: 4, hoch

Grunlandflache: 3, mittel

Ertragspotential

Ackerflache: 5, sehr hoch

Grinlandflache: 4, hoch

Nitratrickhaltevermogen

Ackerflache: 4, hoch

Grunlandflache: 4, hoch

Bzgl. der Grundwasserneubildung weisen die Béden eine geringe bis mittlere Durchlassigkeit
auf.

Bezlglich der Lebensraumfunktion ist eine geringe Empfindlichkeit gegeben (weit verbreiteter
Bodentyp).

Das Relief ist nach Stidosten geneigt.

Durch die baulichen Erweiterungen findet eine Beseitigung der gewachsenen Béden mit ihren
charakteristischen Bodenprofilen statt. Dies fuhrt zum Verlust von Regelungsfunktionen (Le-
bensraum, Filter-, Puffervermoégen).

Besonders seltene Béden und Sonderstandorte sind nicht betroffen.
Als Vermeidungs-/Minimierungsmalf3nahme ist die Festsetzung strukturreicher Hausgarten im

Bereich der privaten Grinflachen sowie die Festsetzung von Einbindungspflanzungen am
Westrand vorgesehen.
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Der Eingriff auf den Boden wird als hoch und auf das Relief als gering gewertet.

Hinweise:

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB).

Bei Stell-, Hof- und Lagerflachen sind moglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden
(z.B. Pflaster mit breiter Fuge bzw. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke).

11.2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und Grundwasser

Im sddlichen Geltungsbereich verlauft ein schmales, grabenartiges FlieRgewasser ohne Na-
men.

Sudlich des Amselweges sind oberflachennahe Grundwasserschichten zu erwarten.

Die Schutzfunktion der Gewasseriberdeckung wird vom HLNUG (https://gruschu.hessen.de/)
als hoch angegeben, die Durchlassigkeit als gering bis mittel.

Eingriffsbewertung:

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch Reduzierung des Grundwasserdargebot- und
Wasserriickhaltepotenzials durch Uberbauung und Oberflachenversiegelung gegeben. Eingriffe
in oberflachennahe Grundwasserstocke sind nicht zu erwarten.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmafinahme ist die Festsetzung strukturreicher Hausgarten im
Bereich der privaten Grinflachen sowie die Festsetzung von Einbindungspflanzungen am
Westrand vorgesehen.

Der Eingriff auf Wasser/W asserhaushalt wird als gering-mittel gewertet.

11.2.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen / Biotope

Im ndrdlichen Geltungsbereich werden die Flachen intensiv ackerbaulich bewirtschaftet, sudlich
des Amselweges als Weide genutzt.

Die Flachen weisen eine geringe Artenvielfalt auf.

Es sind keine Gehdlzbestande betroffen.

Eingriffsbewertung:

Durch das geplante Wohngebiet gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren.
Biotopverbund- bzw. -vernetzungsstrukturen sind nicht betroffen.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahme ist die Festsetzung strukturreicher Hausgarten im
Bereich der privaten Grinflachen sowie die Festsetzung von Einbindungspflanzungen am
Westrand vorgesehen.

Der Eingriff auf Vegetation/Biotope wird als gering gewertet.

Tiere

Fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten nach FFH-Anhang IV-Arten existieren im Untersu-
chungsgebiet keine geeigneten Habitate oder es existieren keine Hinwiese auf entsprechende
Vorkommen. Deshalb kann eine Betroffenheit fir diese Arten ausgeschlossen werden.

Es gibt keine Hinweise auf Beeintrachtigung von nach Eingriffsregelung abzuarbeitenden Ar-
ten/Artengruppen.

Zusammenfassende Eingriffsbewertung/Einschatzung fur den Artenschutz

Auf Basis der vorliegenden Daten und der Biotopausstattung sind keine artenschutzrechtlichen
Probleme zu erwarten. Die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG kann mit nein beantwortet werden.

Der Eingriff auf die Fauna wird als gering eingestuft.

Planungsbiiro Rupp Seite 16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,HahnengrundstraBe" der Gemeinde Burgwald

11.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich liegt am Rand eines Kaltluftluftentstehungsgebietes mit nach Sidosten
schwach abflieBender Kaltluft. Der Klimafunktion 'Luftaustausch' kommt keine besondere Be-
deutung zu.

Die dstlich / siddstlich benachbarte Bebauung schrankt die Kaltabflussfunktion ein.
Eingriffsbewertung:

Durch das geplante Wohngebiet erfolgt auf den bisherigen Kaltluftentstehungsflachen eine Ver-
anderung der mikro- und mesoklimatischen Situation (Uberwarmung, Windreduzierung).

Der Klimafunktion 'Kaltluftabfluss/ Luftaustausch' kommt flr benachbarte Siedlungsflachen eine
untergeordnete Bedeutung zu.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmalf3nahme ist die Festsetzung strukturreicher Hausgarten im
Bereich der privaten Grunflachen sowie die Festsetzung von Einbindungspflanzungen am
Westrand vorgesehen.

Der Eingriff auf Klima/Klimafunktionen wird als gering eingestuft.

11.2.5 Schutzgut Landschaftsbild - Erholungs-/Freiraumnutzung

Das Landschaftsbild wird im engeren Planungsgebiet neben dem Siedlungsrand durch Acker-
und Grunlandflachen gepragt. Der Bereich ist durch eine geringe Vielfalt gekennzeichnet (offe-
ner, in sich weitgehend homogener Landschaftsbereich westlich der Ortslage). Aus weiterer
Distanz betrachtet weist das Planungsgebiet aufgrund der benachbarten Siedlungsflachen eine
anthropogene Uberformung auf.

Erholungspotential:

Der unmittelbare Geltungsbereich und sein westliches Umfeld weist auf Grund seiner Ortsrand-
lage eine gewisse Bedeutung fur die értliche Erholungs-/Freiraumnutzung auf.

Als Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahme ist die Festsetzung strukturreicher Hausgarten im
Bereich der privaten Grunflachen sowie die Festsetzung von Einbindungspflanzungen am
Westrand vorgesehen.

Eingriffsbewertung:

Durch das geplante Wohngebiet wird das bisherige Landschaftsbild durch die geplante Anleh-
nung an bestehende Siedlungsstrukturen in abgeschwachter Form verandert. Blickbeziehungen
gehen nicht verloren. Externe Blickbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Der Eingriff auf das Landschaftsbild und auf die Erholungs-/Freiraumnutzung wird insgesamt als
gering eingestuft.

11.2.6 Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Die Flachen mit Béden mittlerer Produktionsgunst werden als Acker und teils als Griinland ge-
nutzt. Entsprechend gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit ihren Einkommensgrundla-
gen verloren.

Die Erholungs-/Freiraumnutzung des Ortsrandes ist betroffen, wird aber nicht wesentlich beein-
flusst.

Eingriffsbewertung:

Durch die kleine Siedlungserweiterung ist ein geringfugig héheres Verkehrsaufkommen gege-
ben.

Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung wird als gering bis mittel eingestuft.

11.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.
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11.2.8 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

* Auf den Garten-/Freiflachen Anpflanzen von Baumen, Obstbdumen und Strauchern, Anlage
strukurreicher Garten

* Flachenhafte Stein-, Kies, Splitt- oder Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Grundstucksfreiflachen nicht zulassig.

* Entlang der westlichen AufRengrenze Anpflanzen von Strauchern und Heistern auch zur
landschaftlichen Einbindung

* Verwendung moglichst hoher Anteile wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien

* Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen

 Bei temporarer Nutzung von Bdden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und
Baustral’en) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadli-
chen Verdichtungen zu schitzen, zu dem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

* Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen

12. Artenschutz

Zusammenfassende Einschéatzung fur den Artenschutz
Wie in Kap. 10.2.3 aufgefuhrt, sind keine artenschutzrechtlichen Probleme (§ 44 BNatSchG) zu
erwarten.

13. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gean-
dert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 4147)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 20.Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20
Dezember 2010 (GVBI. S. 629), durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 198) zum Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landespla-
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nungs-, ingenieurberufs- und stralenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378f)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016
(GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)
Hessisches Gesetz liber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen
(HVGG) in der Fassung vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald in der aktuellen Fassung

Aufgestellt

im Auftrag der Gemeinde Burgwald

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald
Burgwald, den .............coeoo el

Koch

(Burgermeister)
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