VERFAHRENSVERMERKE

PLAN UND PLANZEICHEN

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Im Steggrund / Die siiBen Baumicker®, Gemarkung Bottendorf

Ausschnitt 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Im Steggrund / Die siiRen Baumicker®, Gemarkung Bottendorf mit
Anderungsbereich der 3. Anderung

Planzeichenverordnung (PlanZVO) | H i\ T
101/ 10 107 10/ Hessische Bauordnung (HBO) \: = i\ Bungwaldf‘%c ) ] .
Hessische Garagenverordnung i H U v Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Burgwald vom 12.09.2023, ortsiblich
Verordnung iiber die von auf Landesrecht beruhenden A : Biirgermeister bekanntgemacht am
Regelungen in den Bebauungsplan Bl no TR
= | 1 14 Bundesnaturschutzgesefz (BNatSChG) 5 );“ 1 Die Gefné‘lnde\rartretung hat diesen Plan mit der Begriindung gem|

Nutzungsschablone

BauGH am _2112.2005 als Satzung beschl
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis einschliellich , Anschreiben vom

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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(8§ 1 bis 15 BauNVvO)
01/11
0,8 Gewerbegebiete Danielsccke)
[ G §8BauNvO

1 12,00 m* a

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlielich

, ortstiblich &ffentlich bekanntgemacht am

Die dffentliche Ausl dieses B mit der Begri)

nach oftsiiblicher B g am__16.01.2006 gen|
B 'bekannt gemacht worden.

it

Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Burgwald am als
Satzung beschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

* Bezugspunkt ist die jeweilige naturliche
Gelandeoberflache in Gebaudemitte.
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2B. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald

K Burgwald, den

z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ)

z.B. FH 12 Firsthéhe als Hochsigrenze
(z.B.max _12m )

zB. Zahl der Vollgeschosse
116 1 Ausfertigung
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO) 5 | o e / Ubersichtsplan 1: emeindevertretung 0bereinstimmt un ass die fur die echtswirksamkeit malkgebenden
STELLUNG B.AULICHER ANITAGEN HREaES DS , T m— G d frar ab t t 4 @ d far d SRy Keit RHEBERA
108 e s A ] =7 — ¢ § Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
176/6 Baugrenze [ it ! GETL%L (jpunanes ‘ . .
T e ‘ Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald
b besondere Bauweise e
abweichend von der offenen Bauweise sind | e I: ‘
54/7 54/8 Gebaude mit (iber 50m zulassig bl [ Burgwa'd- den
176/5 6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN (Koch)
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG UND " :
53/1 / SONSTIGE VERKEHRSANLAGEN : Burgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 und Abs. 6 BauGB) !
53/ 18 Offentliche Verkehrsflache .
53/4
| Stralkenbegrenzungslinie/ Umgrenzung des Offent-
176/4 13 1/ lichen Verkehrsraumes (Die Straftenbegrenzungs- . .
~—linie entfallt, wenn sie mit einer Baulinie oder VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ResigmiEs Exsanmr Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Im Steggrund / Die suRen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I Fforr 1 Baumaéacker, Gemarkung Bottendorf, Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, wurde
f — 4 FuRgangerbereich und Radweg am gem. § 10 Abs. 3 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde Burgwald ortstblich
o 74 S D — . i bekannt gemacht.
# O = . - - o a i
) Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 |Im Steggrund / Die sifien Baumacker®, Gemarkung
48 y Bottendorf, mit Begriindung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
153 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN \
o 133/5 und FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, / _
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON - 5
48/11 56/10 gﬂ;ﬂ%?;?ﬁgg?g?25b r— = . Der Gemeindevorstand der Gemeinde Burgwald
175/10 . - G " — i : i il ¥
om som o ) el Y ok, Mo\ Ntk e AN [ Burgwald, den
meseesy  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
MaRstab 1 : 1.000 0 10 20 30 40 50m i Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 0 20 40 60 80 100 m (Koch)
v S MaRstab 1 : 2.000 — S S— - :
(e Anpflanzung von Baumen Bargermeister

ALK, Abrufdatum Juni 2023, bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/)
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1 Aﬂgd:tr)ba:t:\fhe?dbiutgung W 3 ée;kgg;sfzamem und Abs. 6 BauGB) Nutzungsschablone 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Boden _ _ _ _ _ . =
(§ S, r. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ : : - GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener Oberboden ist o ]
bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvVO) === ay Art der zulassige Anzahl der Von den in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder b 5
____________ Verkehrsflachen baulichen Nutzung Vollgeschosse nachfolgenden Nutzungen nicht zulidssig: Vergeudung zu schitzen. Bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen ; = P ﬁ
. ; besonderer Grundiachenzahl GaschossAchenzahl Einzelhandelsbetriebe sowie GroRhandelsbetriebe mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur, und Baustraflen) sind geeignete Mafllnahmen zu ergreifen, um das Bodengeflige vor schadlichen §
Gewerbegebiete (§ 8 BauNvVO) | . Zweckbestimmung (GRZ) (GF2) Tankstellen. Verdichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen aus-zuweisen. Der Boden ist nach DIN 18915 zu & P ( i
) behandeln, so Abschieben und getrennte Lagerung des humosen Oberbodens, Wiederherstellung des Hbe“ ;‘ ;’
maximale : ) zj .Maﬂ' der baulichen Nutzung (§9Ab5-_1 Nr. 1 BauGB) A ) ) typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefahrener verdichteter Flachen und Rekultivierung aller :\@L“‘ Fem———— | f
Gebaudehshe (FH) | Pauwelse Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8, die GeschoRflachenzahl (GFZ) Bauflachen. Bei Versiegelungen sind moglichst hohe Anteile mit wasserdurchlassigen LG e .
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen FuRgangerbereich und Radweg w_|rct auf _2,4 festgesetzt. Es 5|_nd maximal 3 VoI_Egeschosse_zula_smg. _ Oberflachenmaterialien auszufihren. g : .I e L S
9iABE: 4 N 9 BauGE 895 urd 93 Bantive Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) wird wie folgt festgesetzt: Die Gebaudehéhe darf g — f ,‘ s N : oy
(§ = .2 BauGB. 522 un au ) im GE maximal 12,00 Meter betragen, Bezugspunkt ist die jeweilige naturliche Gelandeoberflache in Bodendenkmale ) I 2k Y
) . ! d . &)
4. Sonstige Planzeichen Gebaudemitte. Im Plangebiet muss mit archaologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet werden. Bei Erdarbeiten \ \ : ¥
Baugrenze ' 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) entdeckte Bodendenkmdler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, l '\ - £
Grenze des rz‘;‘umlschen Festgesetzt wird die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Scherben, Steingera‘_te, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz _ \ ,\ ; _
Geltungsbereiches Einschrankungen der zulassigen Gebaudelangen gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. (HDSchG) unverzuglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 5 = | e f
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche % 2 \‘ ‘
4. Niederschlagswasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die wone 82" 3 f-;. A 50 ‘
Die Festsetzung zur Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers in die &stlich gelegene Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). ‘ \%\ G T
Pflanzflache "A" bleibt unverandert. h ofaroode” -,e."\ n 4 % (ke
Erdaushub B um 8\ NE
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Méglichkeiten in T ‘ (& 252] ‘ 4
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle ]
5.1 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Verwertung gewahrleistet ist. Sollte eine Verwertung tberschissigen Bodens mit mehr als 600 m? Lage im Raum (genordet, ohne Malistab, Kartengrundlage: OSM, Open Street Map)
Je angefangene 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaumhochstamm mit einem Stammumfang Bodenmaterial aulerhalb der Baugrundsticke vorgesehen sein (z.B. fur landwirtschaftliche
von mindestens 18 cm — gemessen in 1 m Hoéhe Uber Bodenoberflache — zu pflanzen und dauerhaft zu Bodenverbesserungen), ist die Mallnahme gemaflt § 4 Abs. 3 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und
erhalten. Bodenschutzgesetz, GVBI. | vom 8. Oktober 2007, S. 652) in Verbindung mit § 12 BBodSchV
Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen mit mehr als 50 m* Wandflache sind mind. zu 50 % mit (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, BGBI. | vom 16. Juli 1999, S. 1554) der zustandigen
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGEN ’ Bodenschutzbehérde mindestens vier Wochen vor Durchfihrungsbeginn unter Verwendung des

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das Rank- bzw. Kletterpflanzen zu beranken und dauerhaft zu unterhalten.

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche entsprechenden Vordrucks anzuzeigen.

Ubernahme

Leuchtmittel / Insektenfreundliche Beleuchtung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.

Fur AuBenbeleuchtung und Werbeanlagen sollen mdglichst energiesparende Leuchtmittel mit starker
Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 2.700 Kelvin
(warmes Weilllicht mit 2.700 Kelvin oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht mit ca. 1.800 Kelvin)
verwendet werden.

Bauleitplanung der Gemeinde Burgwald
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/HBO)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

_ Flursticksgrenzen

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

90/10 Flurstiicksbezeichnung 1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) . i - o
%\?ande':,worf,e?tiSt e I e B Nist- und Unterschlupfméglichkeiten fiir Fledermiuse und Végel ulm Steggrund | Die suBRen Baumacker ’
H asserhaushaltsgese vom 31. Juli 'S , das zule urcl ike es Gesetzes vom ) i ) i ) i : 2 ; =g ;
Flur 3 Flurbezeichnung L (BGBI.gzozslNr. 176) 9o A8 twordsn ot 1. Dachgestaltung Dacher sind als Satteldach in einer Neigung zwischen 25° bis 8° auszuftihren, Es wird empfohlen, an den Fassaden der entstehenden Geb&ude Nist- und Unterschlupfméglichkeiten z.B. Ge arkung Bottendorf

Flachdacher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. far Fledermause und Vogel zu schaffen.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden
ist 2. Gestaltung baulicher Anlagen: Aus rettungstechnischen Grinden sind keine Brustungshéhen
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023, bekanntgemacht im Gesetz- und Verordnungsblatt notwendiger Fenster von tUber 8,0 m zulassig

fur das Land Hessen, Nr. 18 2023, H 13614 am 7. Juni 2023 : - ' Lo 3 : : : N
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 198) zum Gesetz Zi:iﬁi‘;’;ﬂ:ﬁd Ansichtsflachen der Baukorper sind zu gliedern, es sind gedeckte, natirliche Farbtone

zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und

Vorhandene Gebé&ude -

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Stellpldtze und Garagen 9P 99 §
Stellplatze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald in der aktuell gultigen

Fassung anzulegen.

Fliekgewasser

—10.0 m —=— Bemassung

straRenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November Versorgungsleitungen / Telekommunikationsanlagen P bii R Im Auftrag der
2022 (GVBI. S. 571) Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen sind unterirdisch als Kabel zu verlegen. ![ ] 8 anungsburo Rupp GEMEINDE BURGWALD
. . Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211) H Re 73

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches mit Ausnahme der Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), auptstrafle
Nutzungsschablone sind nur nachrichtlich. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90) il 35099 Burgwald

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch planung@buero-ripp:de

Artikel 7 des Gesetzes vom 19. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 197) geandert worden ist

Hessisches Gesetz iiber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung

vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021

(GVBI. S. 602)

Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgwald Oktober 2023 MafRstab 1 : 1.000




